Municipalidad de Presidente Perdn
Provincia de Buenos Aires

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PRESIDENTE PERON, en uso
de las atribuciones que le confiere la Ley Organica de las Municipalidades,

sanciona la

ORDENANZA N° 1122

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PRESIDENTE PERON
DELIMITACION DE AREAS, ZONAS Y ESPACIOS

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 1°: Establécese la distribucion de areas, zonas y espacios en el
Partido de Presidente Peron, conforme al Decreto/ley 8912/77 y sus

modificatorias.

AREA URBANA.

ARTICULO 2°: Considéranse Areas Urbanas las comprendidas por los poligonos
delimitados por las siguientes arterias, segun Plano que se adjunta como anexo |:

Av. Capitan Olivera desde Av. Hipdlito Yrigoyen (R.P. 210) Calle Cjal.
Norberto Bracco, Gregorio Laferrere, Av. Eva Perén, Av. 21, Av. 41,
Libertador Gral. San Martin, Calle Santo Domingo, Antartida Argentina,
Mexico, Francisco Zelada, Baigorria, Av. De Vinculacion Pte. N.
Kirchner, Pompeya, Nazca, La Inmaculada, Av. De Vinculacién Pte. N.

Kirchner hasta Av. Hipdlito Yrigoyen (R.P. 210).

a)
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b) Av. 41, calles Lomas de Zamora, General Paz y Av. 21.

Alfonso Amat, Ruta 16 y Caceres; y las parcelas nomencladas
catastralmente como; Circ. V Secc. K Mzs. 1,2, 3,6,7,8,9, 17, 18, 19,
20, 23, 24, 25, 26, 27A, 27B, 28, 29, 30, 31, Parcelas 380, 381A, 381b,

387.

AREAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 3°: Considéranse Areas Complementarias las comprendidas por los
poligonos delimitados por las siguientes arterias:

a) Av. 41, Av. 38, General Paz y Av. Libertador General San Martin;

b) Calle Cjal. Norberto Bracco, desde Av. Capitan Olivera Gregorio de
Laferrere, Avs. Eva Peron, Espora y Capitan Olivera.

Mexico, Francisco Zelada, Australia, Av. Independencia, Roma y Av.

c)
Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial 210).



Municipalidad de Presidente Peron
Provincia de Buenos Aires

AREA RURAL.

ARTICULO 4°: Considérase Area Rural a la superficie del Partido de Presidente

Perén, no incluida en las Areas Urbanas y Complementarias, detalladas en los
Articulos 2° y 3° de la presente Ordenanza.

ZONAS, USOS Y ESPACIOS.

ARTICULO 5°: Establécese en el area urbana las siguientes zonas:

-Residencial Mixta: RM.

Comerciales : C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7
-Residenciales: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8.
Usos Especificos: UE1, UE3, UES.

ARTICULO 6°: Establécese en el area complementaria las siguientes zonas:
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Residenciales: R9, R10, R11y R12.
De usos Especificos: UE2, UES.

Zona de Reserva ZR.

ARTICULO 7°: Establécese en el area rural las siguientes zonas:

Residencial Extraurbana: REX.
Comercial Extraurbana: CEX
Uso industrial: |

Reserva uso industrial: ZRI
Reserva urbana: RU.

Uso Especifico: UE4

ZONA RESIDENCIAL MIXTO (RM).

ARTICULO 8°:

a)

DELIMITACION: Comprendera el poligono delimitado por las siguientes
arterias: Av. Eva Peron, Hipdlito Yrigoyen, Avenida 37 y Av. Rucci. Se
excluyen de esta zona los frentistas de las Avdas. Eva Peron e Hipélito

Yrigoyen.
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b)

g)
h)

USOS: Predominante: Comercial, Residencial Multifamiliar.
Complementario: administrativo, institucional, usos compatibles.
Prohibido: Industrial, Talleres, Depésitos (en todos sus tipos).

DENSIDAD NETA: 1000 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T.:3F.0.S.:0.6

ALTURAS MAXIMAS: 23m.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

COCHERAS.
PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA COMERCIAL ADMINISTRATIVO 1 (C1).

ARTICULO 9°:

a)

b)

9)
h)

DELIMITACION: Comprendera el poligono delimitado por las siguientes
arterias: Avenidas Eva Perén, Crisologo Larralde, Raul Scalabrini Ortiz,
Arturo Jauretche y Av. 12. Se excluyen de esta zona las parcelas
frentistas de las Avenidas Eva Per6n, Arturo Jauretche, 12 y la calle

Raul Scalabrini Ortiz.

USOS: Predominante: Administrativo, Institucional, Comercial, Cultural
y Educacional. Complementario: Residencial Multifamiliar. Prohibido:

Industrial, Talleres, Depésitos (en todos sus tipos).
DENSIDAD NETA: 500 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T.: 2.4 F.0.S.: 0.6

ALTURAS MAXIMAS: 13m

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

COCHERAS
PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA COMERCIAL ADMINISTRATIVO 2 (C2).

ARTICULO 10°:

a) DELIMITACION: Comprendera el poligono delimitado por las
siguientes arterias: Av. Arturo Jauretche, calle Raul Scalabrini
Ortiz, Av. Cris6logo Larralde, Av. 37 y Avenida 12. Se excluyen
de esta zona las parcelas frentistas de la Av. Jauretche y calle
Raudl Scalabrini Ortiz. Quedaran incluidas en esta zona las
parcelas frentistas sobre la Av. 12, desde Av. Jauretche hasta

Av. 37.
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Municipalidad de Presidente Peron
Provincia de Buenos Aires

b)

g)
h)

USOS: Predominante: Comercial, Administrativo, Institucional,
cultural, educacional. Complementario: Residencial Multifamiliar.
Prohibido: Industrial, Talleres, Depésitos (en todos sus tipos).

DENSIDAD NETA: 400 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO : F.0.T.2.1 F.0.S.:0.6
ALTURAS MAXIMAS: 13m.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal,
Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

COCHERAS.
PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA COMERCIAL 3 (C3).

ARTICULO 11°: DELIMITACION: Parcelas frentistas de Av. Eva Peron, desde la

Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial 210) hasta las avenidas 21/139. Esta
zona, se dividira en las siguientes subzonas:
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I)

g)
h)

C3 “A”

DELIMITACION: Parcelas frentistas de Av. Eva Peron, desde la
Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial 210) hasta las
parcelas ubicadas sobre la mano oeste de las calles 17/121.

USOS: Predominante: Comercial, Administrativo, Servicios,
Culturales. Complementario: Residencial Multifamiliar, Hotelero.
Prohibido: Industrial, Talleres, Depésitos (en todos sus tipos).

DENSIDAD NETA: 600 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T.3 F.O0.S. 0.6
ALTURAS MAXIMAS: 19m.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal,
Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

COCHERAS.

En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o
cloacas) los indicadores urbanisticos de aplicacién seran:
Densidad maxima: 150hab/ha. F.O.T.:0.9 Y F.0.S.: 0.6.

i)PULMON DE MANZANA: 20% del largo del Iote.

C3 “B”

a) DELIMITACION: Parcelas frentistas de Av. Eva Perén desde las

parcelas ubicadas sobre la mano este, de las calles 17/121 hasta
las parcelas ubicadas sobre la mano oeste las calles 19"a”/ 133
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p) USOS: Predominante: Comercial, Administrativo, Servicios,
Culturales. Complementario: Residencial Multifamiliar, Hotelero.
Prohibido: Industrial, Talleres, Depésitos (en todos sus tipos).

c) DENSIDAD NETA: 500 hab/ha.
d) VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T.2F.0.S.: 0.6

e) ALTURAS MAXIMAS: 16m.

f) SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal,
Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

g) COCHERAS.

h) En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o
cloacas) los indicadores urbanisticos de aplicacién seran:
Densidad maxima: 150hab/ha. F.O.T.:0.9 Y F.O.S.: 0.6.

i) PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

1)} C3 “C”
a) DELIMITACION: Parcelas frentistas de Av. Eva Peron desde
las parcelas ubicadas sobre la mano este, de las calles 19"a”/133
hasta las parcelas ubicadas sobre la mano oeste de las avenidas

21/139.

b) USOS: Predominante: Comercial, Administrativo, Servicios,
Culturales. Complementario: Residencial Multifamiliar, Hotelero.
Prohibido: Industrial, Talleres, Depésitos (en todos sus tipos).

PRESIDENTE
H. G, Deliberante do Prosidents Perén
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c) DENSIDAD NETA: 400 hab/ha.
d) VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T.: 1,8 F.0.S 0.6
e) ALTURAS MAXIMAS: 10m.

f) SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal,
Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

g) COCHERAS.

h) En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o
cloacas) los indicadores urbanisticos de aplicacidn seran:
Densidad maxima: 150hab/ha. F.0.T.:0.9 Y F.0.S.: 0.6.

i) PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA COMERCIAL 4 (C4).

ARTICULO 12°:

a) DELIMITACION: Comprendera las parcelas frentistas de la Calle
Scalabrini Ortiz; de la Av. Jauretche, desde Scalabrini Ortiz a la
calle 17; y de la Avenida 12, desde la Av. Jauretche a la Av. Eva

Peron.

b) USOS: Predominante: Comercial, -especificamente rubros
gastrondmicos-, Recreativos,  Cultural, Institucional vy
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h)

i)

Educacional. Complementario: Residencial Multifamiliar.
Prohibido: Industrial, Talleres, Dep6sitos (en todos sus tipos).

DENSIDAD NETA: 280 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T.2.4 F.0.S.:0.6
ALTURAS MAXIMAS: 13m.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal,
Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

COCHERAS.

En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o
cloacas) los indicadores urbanisticos de aplicacién seran:
Densidad maxima: 150hab/ha. F.O.T.:0.9 Y F.O.S.: 0.6.

PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA COMERCIAL 5 (C5).

ARTICULO 13°:
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a)

DELIMITACION: Comprendera el poligono delimitado por: Calle
17 de Octubre, Intendente C. Mereles, Av. Eva Peron y Av.
Hipolito Yrigoyen. Quedaran incluidas las parcelas frentistas de la
Av. Intendente C. Mereles entre la Av. Eva Peron y la calle 17 de
Octubre. Quedan excluidas las parcelas frentistas de las Av. Eva
Perén, 17 de Octubre e Hipdlito Yrigoyen.

USOS: Predominante: Comercial, Residencial multifamiliar.
Complementario: Servicios, equipamiento, recreativos, usos
compatibles. Prohibido: Industrial, Talleres, Depésitos (en todos

sus usos Yy tipos).

DENSIDAD NETA: 350 hab/ha.

VOLUMEN EDIFICATORIO: F.O.T.: 2.0 F.0.S.: 0.6
ALTURAS MAXIMAS: 15m. |

COCHERAS

g) SERVICIOS ESCENCIALES: Agua corriente, Red Cloacal,

Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria. En
sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas)
los indicadores urbanisticos de aplicacion seran: Densidad
Maxima: 150hab/ha. F.O.T.:0.9Y F.0.S.: 0.5

h) PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA COMERCIAL 6 (C6).
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ARTICULO 14:

a) DELIMITACION: Comprendera las parcelas frentistas de la Av.
Hipdlito Yrigoyen, desde Capitan Olivera hasta, en la mano par,
la Calle Viena, y en la mano impar se extendera hasta la calle
Roma.

b) USOS: Predominante: Comercial de gran superficie, estaciones
de servicio, depositos, talleres. Complementario: Residencial
Multifamiliar, equipamiento. Prohibido: Industrial.

c) DENSIDAD NETA: 400 hab/ha.
d) VOLUMEN EDIFICATORIO : F.0.T. 1,5 F.0.S.: 0.6
e) ALTURAS MAXIMAS: 13m.

Quedan excluidas de esta disposicion las parcelas frentistas de
la Av. Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial 210) ubicadas sobre la
mano par, entre las Avenidas Eva Perén y 37, donde se permitira
una altura maxima de 18m.

f) COCHERAS

g) SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal,
Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

h) En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o
cloacas) los indicadores urbanisticos de aplicacion seran:
Densidad maxima: 150hab/ha. F.O.T.:0.9 Y F.0.S.: 0.5.

i) PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA COMERCIAL 7 (C7).

ARTICULO 15°:

a) DELIMITACION: Comprendera las parcelas frentistas de las calle
118 y 17 de Octubre, desde la Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta
Provincial 210) hasta la Av. Intendente Carlos Mereles, incliyense
las parcelas frentistas de la Av. Intendente Carlos Mereles desde
la calle 17 de Octubre hasta calle 118.

PRESIDENTE
H, i, Defiberante de Presidents Perén

b) USOS: Predominante: Comercial, Servicios. Complementario:
Residencial Multifamiliar. Prohibido: Industrial, Talleres,
Depositos (en todos sus tipos).

Blanca Haydeé Ca ters

c) RETIROS: Frente 2,5m en calles 17 de octubre y 118, en planta
baja.

d) DENSIDAD NETA: 300 hab/ha.
e) VOLUMEN EDIFICATORIO : F.0.T.2,5 F.0.S.:0.5

f) ALTURAS MAXIMAS: 13 m
g) COCHERAS
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h) SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal,
Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

) En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o
cloacas) los indicadores urbanisticos de aplicacion seran:
Densidad méaxima: 150hab/ha. F.O.T.:0.9 Y F.0.S.: 0.5.

)] PULMON DE MANZANA: 10% del largo del lote.

ZONA RESIDENCIAL 1 (R1).

ARTICULO 16°:
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PRESIDENTE
H. G, Deliberants de Presidents Perdn

a) DELIMITACION: Comprendera el poligono delimitado por las
siguientes arterias: Av. Hipdlito Yrigoyen, Av. Capitan Olivera, Av.
Juan Manuel de Rosas (97), Calle 17 de octubre. Quedaran
exceptuadas las parcelas frentistas de las calles 17 de Octubre,

118 y de Av. Hipdlito Yrigoyen.

b) USOS: Predominante: Residencial multifamiliar.
Complementario: Servicios, equipamiento, comercial de escala
barrial, usos y rubros compatibles. Prohibido: Industrial, Talleres,

Depésitos.
c) DENSIDAD NETA: 350 hab/ha.
d) VOLUMEN EDIFICATORIO :F.0.T.24 F.0.S.:0.6

e) ALTURAS MAXIMAS: 12m.

fy COCHERAS

g) SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal,
Alumbrado Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria. En
sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o
e cloacas) los indicadores urbanisticos de aplicacion seran:
Densidad maxima: 150hab/ha. F.O.T.:0.9 Y F.0.S.: 0.5.

h) PULMON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA RESIDENCIAL 2 (R2).

ARTICULO 17°:

a) DELIMITACION: Comprendera los poligonos delimitados por las
siguientes arterias:

e Av. Capitan Olivera, Av. 99, calle 17 de Octubre, Av.
Intendente Carlos Mereles, Av. 12, Av. 37, Calle 15,
Calle 17, Avda. Eva Per6n y Concejal J. Capuano.

e Av. De Vinculacién Pte. Néstor Kirchner, Av. Mansilla,
Neuquén, Mesopotamia, Juan Bautista Alberdi, Chaco e

Hipdlito Yrigoyen.
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