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TE){.TO DE LA ORDENANZA 7078/97

o -.-'translcmn emrc ambos (centro Y. enmmo).
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VISTO: / '

El Expte D.E. 4003- :4903/97 Cde. Expte HCD 9998/97, por medio del cual la Secretaria de
Planificacion, Tierras -y Vivienda,, eleva Proyecto de Ordenanza referente Codigo Urbamst:co Area Céntrica de

Almirante Brown, y r‘

rr "
I
i
i

CONSIDERANDO " i

Que el Plan de.Desarrollo Urbano del Area Centnca de Ja Localidad de Almu'ante Brown incluye, entre’

otras cuestiones, un estudio sobre lasinormativas.urbanisticas que rigen et uso y la ocupacion del sueio.-

Que desde el afio 1979 rige Ia “Zonificacién Preventiva por Usos” para el Partido de Almirante Brouh,
habiéndose asi cumplimentado 12 primera etapa del proceso de Planeamiento, como resultado de la adecuacion de Jas

afio 1977 -

Normas Urbanisticas a las ex:fmcxas de la Ley Provincial de Ordenam:ento Territorial y Uso del Suelo N° 8.912 del .

Que la Normativa Municipal mencionada fue comp]ementada con modificaciones entre los afios 1981, 1984
y 1956, para dreas o temas especificos que: fuercn incorporadas a las mismas.- :

Que desde el afio 1979 a la fecha no se han producido los estudios neccsanos que: reﬂeJen la dindmica de
crecimiento de la zonma de estudio. En consecuencia no s¢ han elaborado ias normativas necesarias que generen
oportunidades de inversién y promover el desarrollo del sector.- :

Que Ios principios en materia de ordenamiento territorial son concebidos como un proceso ininterrumpido
en el que un Conjunto de pautas y disposiciones normativas orienten las decisiones y acciones del Sector Piblico y
encaucen las del Sector Privado hacia el logro de objetivos predeterminados, reajustables en funcién de los cambios
no previstos que experimente la realidad sobre la que se actia.-

Que ia necesidad de realizar los ajustes luego de haber proﬁlndizado en la investigaciéh de los cambios
producidos por la dinamica de crecimiento e impactos sectoriales, y por los resultados de la puesta en préctica de las

medidas implementadas con anterioridad; permitiendo dar en el corto plazo el marco de referencia para encauzar los

cambios producido en el 4rea.-

Que el propésito de rezomﬁcar las Areas Comerciales Y Residenciales de media y alta densidad actuales, en
base 2 los cambios producidos a ravés del tiempo en funcién: de un 4rea céntrica. que por su.caracter concentrador de
actividades civico - institucionales, comerciales, de servicios y resmenmalcs, ‘a mvel dei Pamdo impone un
aprovechamlento mas inensivo.- . : . : ‘

Que. el hecho de que ¢l Area Almu:ante Brown Centro, cuyo entomo mmedlato és. de caractensncas
Residenciales: dotadas ‘de’ infraestructura “de. servicios completas, hace ne sario” : adecuada mterreiacxon y




POR ELLO: | | N
~ El HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, en uso de sus facultades, sanciona ia .siguiente:

. ORDENANZA N° 7078

ARTICULO 1°: Se aprueba el “CODIGO URBAN]STICO PARA EL. AREA CENTRICA DE ALMIRANTE

: BROWN?, que se acompafia como ANEXO 1y que forma parte de 1a presente Ordcnanza

ARTICULQ 2°: A los efectos de Ia aplicacion de la presente Ordenanza se consxdera “AREA CENTRICA DE
reeressneeenemeesnsnnnrens ALMIRANTE BROWN? al sector de la Ciudad de Almirante Brown delimitado por las
siguientes calics Eje de la calle Segurola desde Avenida Frias hasta Avemda H:péhto Yngoyen, eje de la calle
30 de setiembre desde la Avenida Hipéiito Yrigoyen hasta Erezcaro, Erezcano’ (incluyendo ambos. frentes)
desde 30 de setiembre hasta la Avenida San Martin, Avenida San Martin {(inciuyendo ambos frentes) desde
Erezcano hastz-Avenida Hipélito Yrigoyen, Avenida Hipélito Yngoyen (ambos frentes) desde Avenida San
Martin hasta Capntan Moyano; eje de la Avenida Hipdlito Ynocyen desde: Cap .Moyano ] asta Amenedo
eje de la Avenida Frias desde Avenida Hlpdhto legoyen hasta Segurola. ----- RN '

ARTICULD 3% El ne cumniumento de lo establec:do por el presente Codigo serd pasible de las’ sanciones

© rmvsmesesiessecsesesnrens establecidas por las normativas municipales vigentes y por la Ley Provincial de Ordenam1emo

Territorial y Uso del Suelo.-
ART?CULO 4°: La presente Ordenanza entraré en vigencia el dia hdbil inmediato siguients al de su prorﬁﬁlgacién.-

ARTICULO 5°: Todos los wamites que tengan ingreso por Expediente Municipal anterior a la fecha de entrada en
....................... ... Vigencia de la presente'Ordenanza seran considerados segin la legislacién vigente a la fecha de '
entrada del cxped:ente salvo en los casos en que ¢] reCurrente desee efectuar las modlﬁcacwnes necesarias para
aaapra.rse 2 la niieva legislacién.-

ART]CULO 6% Se derocan' parz ¢l AREA CENTRICA DE ALMIRANTE BROWN, delimitada en el Articulo
........................... "2° de la presente Ordenanza, todas ias normativas establecidas por las Ordenanzas 3500/79,
3657/82, 3821/85. 3910 /83 v 3927/84, salvo en los casos en que en el preseme Coédigo se especifique expresamente
lo contrario.-

ARTICULQ 7°: Deése al Libro de Ordenanzas, Cemuniquese al Departamento E_)&CUUVO Pubhquese ¥

[ — oportunarnente ARCHIVESE.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A LOS ONCE DIAS DEL
MES DE JULIO DEL ANO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE - ‘

PROMULGACION

Ordenanza promuigada por el Departamento Ejecutivo el dia 23 de julio de 1997.
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1. CARACTER :
Arca Central Principal del Partido destinada a las actw:dadcs msutuclona}cs. comcrcxalcs dc csparc:m:cnto y dc a!r.a densidad residencial.

--1 Subzona de edificacién con recova.

A SUBDIV!SION' -
Superficie minima de parcela 600 m2

Ancho minimo de parcela 20m

Lado minimo en parcela de esquina © 20m

3. INDICADORES URBANISTICOS

't Densidad maxima 1500 hab/Ha
FOS maximo : 0.60-{60 % de la superficie de 1o’ parccla)
FOT méximo 3.00 (300 % de la superficie de la parccla)

Como compensacion por la cesibn al uso publi o de la superficie semicubierta generada por }a Recova, ésia no se considerard para el célculo del
FOS ni del FOT

4. TIPOLOGIA EDILICIA : G

Edificacion de Planta Bajay 5 pisos, con recova en Planta Baja. S ' IR UANEEUA R

Por encima del dltimo piso d¢ la edificacion, se deberd ¢jecutar una cubierta mclmada con una pcndicntc méx:ma de 30 umdos E] espacio asi
generado, $i sus dimensiones resultan aptas pasa ello,. podré ser ocupado con locales habitables, a condicién que los mismos no conformen una
unidad funcional indépendiente, sino que formen partc dc laolas umdadcs funcienales del piso inmediato mfcnor

5. ALTURA
;:] plano limite superior del volumen edificado se establece a los 18 mcn-osdc altura medidos desde el nivel de vcrcda
£zn todas las edificaciones, son de aplicacién ias condlmqncs sobre Aluras establecidas en el Item Generalidades: Alwras del presente Codigo.

6. RETIROS .
De frente 3e establece como fijo y obligatorio ¢l retiro de la edificacién de ia Planta Baja a 3 metros de la LM, conformando Recova.
De fondo } Se establece como minimo un retiro- ubicado en ¢! fondo de Ia pareela que resulta de aplicar la formula F= 0.5 (n-20)

siendo E el retive minimo cxigjdo ¥ ¢ ¢l largo de ta parcela,

Apertura del Patio de Manzana al uso piblico:

Se {fomenta que el drea libre de cada una de las parcelas que conforma ¢l Patic de Manzana, se mancomune entre las diferentes parcelas v se
libere al uso publico. .

Edificacioncs con recova ocupada:

t Las edificaciones que cuenten con plano aprobado con recova, v con permiso precario de ocupacién transitoria de la misma, cuentan con un

plazo méximo de 1 2ho a partir de la promulgacién del presente Codiga, para liberar 12 recova al uso piblico,

7. COCHERAS
Segin liem Cocheras del prcscmc Cédlgo

'18.USOS

Scﬂl‘m usos de Ja Zona Cl de la Ordenanza 3500.

9. DELIMITACION :

Se sncuentran comprendldas en la Subzona Cla las parcelas gue a continuacién se dctallan descnpw.s swun:ndo el sentido de las agujas del
reiof: :
Freme sobre Segui de la Mz, 1-E-200, de la-parcelz 10 a la parcelz 19

Frenic sobre Segui de la Mz 1-E-201. de la parcela 7¢ a la parcela 12¢

Frente sobre vigs FF.CC. de la Mz. [-E-202b, parcelas Sa v ic

Frente sobre Someliera de ta Mz, [-E-202b, parcelas ley 3

Frente sobre Magias de |2 Mz, [-E-203, parcelas 4e vy 4f

Frente sobre Mire de la Mz 1-E-203, de'la parcela 472 4a parcela” P

Frente sobre Someliera de ta Mz [-E-203, parcclas 12y 13 B

Frente sobre Mitre de }a Mz I-E-204, de laparcela 4 2 la parcela 9¢-

Frenie sobre Somelicra de ta Mz. [-K-198z, parcelas 1 w2,

-Frente sobre Somcilcra de la Mz, [-K.498b, de la parcela la la ﬁarcda 7

Frente sobre Mitre de la Mz, 1-K-500, de la parcela 25 2 la parcela ]

Frente sobre Macias-de f2 Mz, 1FK-500, parcela |

Freme sobre Macias de la Mz 1-K- -501. de 1z parcela 16¢ a la parcela 26a
Frante sobre Mitre de ja Mz, [-K-501, deja parcela 262 2 la parcela 28
Frentz sobre Diag. Brown de la Mz. 1-K-501, de la parcelz 28 alz parcc!a 42
Frente sobre Plaza Adrogoé dela Mz 1-K-502, pa:ccla 10, -

Freme sobrz Diag, Brown de ia Mz, 1-K-502, de ia parcela 10 a Ia parc:ia 20b
Frente sobre Mitre de la Mz I-K-502, pa.rcciaZOh y2la o

Frente sobre Spiro de 1a Mz, 1-K-515. de 1a parcela 25 a la parcela la

Frente sobre Pellerano de la Mz, 1-K-5135,de la parccla lx dla parccla 3a-
Frente sobre Pellerano de la Mz, 1'}\ Sl6a, parccias I2v 1.3 ' }




A ————

E  |Frente sobre PlazaRosales de Ja Mz, J-L-560, parcelas 26b y 26¢. . B
oo Frente sobre Avda Espom de la Mz I-L-560; deJaparcelad2'ala parccla 45a -

Pyt . e BER s A NI - 5 iy

1. CARACTER
Area Central Principal del Partido destinado a las actividades institucionales, comercxaics, de esparcimiento y dc alta densidad residencial.
$ubzona con edificacion sobre Linea Municipal. : .

2. SUBDIVISION

Superficic minima de parcela 600 m2
Anchg minimo de parcela 20m
Lado minimo ¢n parceia ce esquina 20m

3, INDICADORES URBANISTICOS

Densidad maxima - 1500 hab/Ha
FOS maximo 0.60 (60-% de la superficie de 2 parcela)
FOT méximo . 3.00 (300 % de la superficie de la parcela)

4, TIPOLOGIA EDILICIA

Edificacién de Planta Baja v 5 pisos, sobre Linea Mumcnpa! :

Por encima dej tltimo piso de la edificacion, sc deberd e_;ccuta.r una cubterta lnclmada con una pendiente mé:uma de 30 grados. Ei espacio asi
generado, si sus dimensiones resultan aptas para ¢llo, podré ser ocupado con locales habitables, 2 condicion que los mismos no conformen una
unidad funcional independiente, sino qu: formen pare de la o las unidades funcionales del piso 1nmcdlato mfcnor

3. ALTURA
El plano limite superior def volumen edificado se cstablccc 2 los 18 metros de altura medidos desde el nivel de vereda.
En todas lzs edifi izaciones, son de aplicacitn las condiciones sobre Alturas establecidas en ef item Generalidades: Alwras del presente Codigo.

6. RETIROS ‘ .
De frente Se estabiece como fijo v obligatorio que la edificacion de la Planta Baja sc ejeeute sobre Ja Linea Manicipal.
De fondo Se establece como minimo un retiro ubicado en el fondo de la parcela que resulta de aplicar Ja formula F= 0.5 (n-20)

sicnd_o E el retiro minimo exigido v n el largo de la parcela.

‘Apertura ded Patio de Manzana al uso pnbhco :
Sc fomenia que ¢l &rea libre de cada una de las parcelas que conforma e‘ Patio de Manza.na. s¢ mancomune entre las diferentes parcelas y se
libere al uso publico. :

7. COCHERAS )
Sezun htem Cocheras del presente Codigo

8.USOS
Scgin usos de la Zona Ci de la Qrdenanza 3500

9. DELIMITACION
Se encuentran comprendidas en la Subzona Clb las parcelas que a conunuamér se detailan, descriptas sxﬂucndo ¢l sentide de las agujas dal
reloj:
Frente sobre Mitre de la M2 [-E-202b, dg la parcela 3 a la parcelz 52
Frente sobre Someliera de ja Mz 1-E-203. dc fa parcelz 14 2 1a parceia 16w
Frzntz sobre Someliera de la Mz, J-E~203, de la parcela 16bb a la paresia 1§
Frenle sobre Segui de 1a Mz. I-K-496, de la parcela 192 a ja parcela 1
Frente sobre Segui de la Mz, I-K-<457, de la parceta 26 ata pareela |
Frente sobre Vias FF,CC. de la Mz. 1-K-497. de la parcelz | ala parcela §
Frente sobre Mitre de Ja Mz, 1-K-4982 de la parcelz 18 a la parczia )
Freme'sobre E. Adrogué de la Mz, 1-K-499, de la parcela | ala parceta 18
Frente sobre Spiro de ta Mz, I-K-499. de Iz parccla 18 2 la pareela 24a
Frante sobre Somellera de'la Mz, 1-K—<499, de la pareela 242 4d la parcela 1
Frenie sobre Macias de la Mz 1-K-500, de |2 pareeia 2 ada parcela.é -
Frente sobre E. Adrogué de la Mz. 1-K-500. de la parcsla 6 2 Ja narcch 25
Frente sobre Plaza Adrogué de la Mz, [-K-501, parcela 2a
Frente sobre E, Adrogué de la Mz 1-K-501, d2 la parcela 22 a 1a parcela 3a
Frente sobre E. Adrogué de Ia Mz. 1.K-501, de laparcelz Fala parcc[a l6c
Frente sobre Plaza Rosales de la Mz. 1-K-516¢, parcela 7
Frente sobre Plaza Rosales de la Mz, 1-K-329, de la parccéa lala pa.rcc].. 2cl
Frente sobre Plaza Rosales de la Mz, I-K-536, parcela 1. -
Frente sobre Plaza Adrogué de Ja Mz, 1-L->56 de la paréela'19aa ia’ parceia 23 _

‘Fréme sobre Plazz Adrogué ‘de la-Mz, -L-560, de Ja parcela 45a 2 la parccka la
Frenic sobre Plaza Adrogué de la Mz. I-L-561, parcelal -
Frents sobre Plaza Adrogué de la Mz. I-L-562, parcela 31

: Frcmc sobrc Plaza Rosales de la Mz. I-L-566, parcclas 32yla S
‘Brede sobre Plaza Rosa.lcs dc laMz. dela parcelz 53¢ a la parcela .




1. CARACTER -
Arca Central Principal del Partido destinado a las actividades institucionales, comcrcaalcs de’ csparcxmrento y 8 alta dcnSldad residencial,’
Subzona con construccion sobre Linea Especial de Edificacion.

2. SUBDIVISION

Superficie minima de parcela 600 m2
Ancho minimo de parcela 20m
Lado ménimo en parcela de esquinz 20m

3. INDICADORES URBANISTICOS

Densidad madxima 1500 hab/Ha
FOS maximo 0.60 {60 % de la superficie dc Iz parcela)
FOT maximo 3.00 (300 % de ia superficie de la parcela)

Como compensgcion por la cesion al uso publico de la supcrﬁc:c scmicebicrta vcncrada por la Rccova £sta no se con51dcrara pata ¢l cilculo det
FOS ni del FOT.

4. TIPOLOGIA EDILICIA

Edificacion de Planta Baja y 5 pisos, sobre Linea Espccxal de Edificacion. .

Por encima del Gltimo piso de la edificacién, se deberd ejecutar una- -cubierta ‘inciinada con una pendiente méaxima de 30 grados, El espacio asi
generado. si sus dimensiones resultan aptas para ello, podré ser ocupado con locales habitables, a condicion que los mISmOS no conformen una
unidad funcional independiente, sino quc formen partedela o las unidades funcncnal:s del p150 inmediato inferior.

5. ALTURA
Ei plano limite supertor del volumen edificado se establece a los 18 metros de altura medidos desde ¢l nivel-de vereda.

En todas las edificacicnes, son de aplicacidn las condiciones sobre Alturas establecidas en el liem Generalidades: Alturas del presente Codiga.

6. RETIROS .

De frente En las Parcelas 14, 15 v 16a, sz establece como fi jo y obiigatorio el retiro de Ja construceidn hasta la Linea de Edificacion
Especial, retirada de la Linca Municipal, y a partir de clla se cstablece como fij2 y obligatonia la conformac:én de recova,
respetando la linea que conforma la edificacion existente.’

En las Parcelas 17, 18 v 19, s¢ establece como fijo v obligatorio la construccmn d: la Pianta Baja sobre Linca Especial de
Edificacion, retirade de Ja Linez Municipal, respetando la hnea que conforma la edificacién exisiente.
De fondo No se exige.

Apertura del Patio de Manzana al use pablico:
Se fomentz que ¢l 4rea libre de cada una de las parcelas que conforma el Patio de Ma.nza.na. se mancomune entre las diferentes parcelas v se
libere al uso pibiiso.

7. COCHERAS .
Seaim item Cocheras del presente Codigo

8. USOs
Scgun usos de la Zona 1 de |2 Ordenanza 3500

9. DELIMITACION

Se encuentran comprendidas en la Subzona Clc la parcelas que a continuacion se detalian, dcsc*mms siguiendo ¢l sentido de las agUJas del
reloj:

Frente sobre Pellerano de la Mz, I-K-316a, parcelas 14 v 15

Frente sobre E. Adrogué de la Mz. I-K-516a, parcelas 13, 16z 17. 18y 19




71, CARACTER _

" Subzona con edificacion sobre Linea Municipal con tratamiento-definidd. de fachada. -

6. RETIROS A _ R S -

De freme - Se establece como fijo v obligaterio que la edificacion se gjecute sobre fa Linea Municipal en toda su altura,

De fondo " Se establece como minimo un retiro ubicado 2l fondo de la pareela que resulta de aplicar la formulz F='0.5 (n-20) sicndo
1 . - clretro minimo exigido y.p el largo dé dapareela. . i T e

Latern] " Secsizblece como obligatoria Ia ejecicidn de la edificacién en coincidencia con las lineas de log Ejes Divisorios dei predio

19, DELIMITACION

Area’ Central Principal-del Partido destinado 2 Jas actividades institucionales, comerciales, de esparcimiento v de ‘aita densidad residencial,

2. SUBDIVISION

Superficie minima de parcela “ 600 m2
Ancho minimo de pareela o 20m

Lado minime en parcela de esquina 20m

3. INDICADORES URBANISTICOS

Densidad miéxime 1500 hab/Ha :

FOS miximo 0.60 (60 % de la suparficic de la parcela)
FOT méximo 3.00 {300 % de la superficic de la parcela)
4. TIPOLOGIA EDILICIA

Edificacién de Planta Baja y 5 pisos, sobre Linea Municipal,

Es obligatorio cjecutar ¢l disefio de fachada que establezca expresamente el Departamento Ejecutivo.

Por encima del dltimo pise de la edificacion, se debera ejecutar una cubiena inclinada con una pendiente maximz de 30 grados, E! espacio asi
generado. si sus dimensiones resulian aptas para elfo, podrd ser ocupado con Jocales habitables, a condicion que los mismos no conformen una
unidad funcional indépendiente, sino que formen parte de la o ias unidades funcionales:del piso inmediato inferior; o

5. ALTURA , : :
E} plano limite superior del volumen edificzdo se establece a-los 18 metros de alwra medidos desde el nive! de vereda.
En todas las edificaciones, son de aplicacign fas condiciones sobre Alturas cstablecidas en el Item Generalidades: Alturas del presente Cédigo.

perpendiculares ala LM, - -

Apertura del Patio de Manzana al. uso pitblico: o ‘ - o SR .
Se fomenta que el-4rea libre de cad una de fas parcclas que conforma ¢f Patio de Manzana, se mancomune entre las diferentes parcelas y se
libere al uso pablico. - : : : i T ‘

7. COCHERAS
Segin Item Cocheras dej presente Cédigo

8. USOS : .
Segin usos de la Zona C1 de la Ordenanza 2500,

Se encuentran comprendidas en Ja Subzona C14 las parcelas que a continuacion s¢ detailan, descriptas siguiendo ¢! senlido de las agujas del
relo: oL . : ' : .
Ereare sobre Dizgonal Brown dé la Mz, }-L-361. de ia pareela 2 ala parcela [ 7a

Frente sobre Diagonal Brown de la Mz, I-L-562, de ia parcela 13a a Ja parcela 30




T i R e b

1. CARACTER ‘ -
Area Especial de cardcter Instltucnonai Resdenmal y Comcrctal en tormo a la Plaza Brown, con: caractcristlcas arqmtcctémcas particulares.

2. SUBDIVISION :
Superficie minima de parcela © 500m2

Ancho minimo de parcela | 20m

Lado minimo en parcela de esquina  ~ 20m

3. INDICADORES URBANISTICOS

Densidad maxima | 1200 hab/Ha . '
FOS maximo 0.60 (60 % de la superficie de fa parcela)
FOT méximo . 2,50 (250 % de la superficie de Ja parecla)

La superficie semicubieria gengrada por la Rccova, no s¢ considerard para c] calculo dc! FOS ni del FOT. -

4. TIPOLOGIA EDILICIA )
Edificaci¢n de Planta Baja y 3 pisos, con recova en Planta Baja y Primer Piso. -
Es obligatorio gjecutar ¢ dlscﬁo de fachada que establézca cxprcsamcmc el Dcpa.ﬂamcmo E_]ccunva o

5. ALTURA :
Sc estabiece como fija v obligatoria una altura de cdlﬁcamén de 12 metros medidos dt:sdc ci nivel de'vereda.
La cubierta dc ia edificacién debe ser plana.

6. RETIROS C - ‘ e .

De frenze _En el frente de los predios sobre Plaza Brown, se establece como fijo v obligatorio 1a ejecucion de la cdificacion de Ja
“Planta Baja v del Primer Piso sobre 1x Linca Municipal actual, v del Segundo y Tercer Pisos sobre la Linea Municipal
Exterior ubicada 3 metros por delante de la Linea Municipal actual, conformando Vereda con Recova.
En el frente de los predios sobre las calles laterales perpendiculares 2 Plaza Brown, se establece como fijo y obligatorio 1a |-
construceion de 105 cuatro pisos de edificacién en comcnd:nma con la LM.

De fondo No se exige.

7. COCHERAS

Segin Item Cocheras dal presenie Codigo

8. USOs
Segin usos de la Zona Cl dela Ordcnanza 3500.

9. DELIMITACION
Se encuentran comprendidas en fa Zona C3 las parcclas quc a conunuacmn se detallan, dcscr:pr.as siguiendo el scrmdn de la.s acujas del reloj:

 Frente sobch L.Borges de la Mz. 1-L-551, de.la parecla 20 2 |2 parcela z."
‘Frente sobre Plaza Brown de la Mz, 1-L-561. de iz poarcela 22 a la pareels 232

Frente sobre Plaza Brown de la Mz. [-1.-382, de iz parcela 7a a 1a parcela 8b
Frenie sobre A.de Angelis de la Mz, I-L-562, de la parcelz 8b a ia parcela 122
Frente sobre Plaza Brown de la Mz. 1-L-563, de la parcela 18c a la parcela 20
Frente sobre Plaza Brown de la Mz. J-L-564, de la parcela 24 2 Ja parcela 272
Frente sobre Piaza Brown de 1a Mz. I-L-568, de la parcela 283 a Ia parcela 3a
Freme sobre Plaza Brown de la Mz 1.L-569, de la parcela 37 2 la parcela 12
Frente sobre Piaza Brown de la Mz 1-L-570, dc la parcela 42 a )a parcela 1a
Frente sobre Plaza Brown de ia Mz. 1-.-571, de la parcela 22 a la parcela 238




{. CARACTER : : : : :
Zona lineal frente a avenidas pnncmai‘es dnsnnada a actividades mst:tucwnalcs, comcrcxa]x:s de cSpafclmlcnlo ¥ dc alLa dcn51dad rcsrdcncaal

Subzona sobrc la Av::mda H:pél:lo Yngoycn _

2SUBDIVISION : - ‘ . S

Superficic minima de parcela 600 m2
Ancho minimo de parcela 20m
i.ado minimo cn parcela de esquina 20m

13. INDICADORES URBANISTICOS

Cuando la parcela cuenta con conexion a las redes de agua comcmc y dcsavucs cloacalcs

Densidad mixima - - 1300 hab/Ha. -

FOS maximo - - 0.60 (80 % de la superficic dc 12 pareela) -

FOT méxime =+ . 3.00 (300 % de la superficie de la parcela)

Cuando ia parcela solo cuenta con conexién a ta red de agua corriente 0 a la de dcsazﬁcs cloacales
Dengidad méama 150 hab/Ha

FOS maximo - 0,60 (60 % de ia superficie de la parccla)

FOT maxime - 0.80 (80 % de 12 superficic de la parccia)

Cuando ia parcelz no cusnta con conexion a Ias rcdcs de agua corriente y desagies cloacales
Densidad maxima 100 hab/Ha -

FOS maximo 0.60 (60 % de la superficie dc la parcela)

FOT maximo 0.80 {80 % de la superficic de la parcela)

4. TIPOLOGIA EDILICIA

Edificacion de Planta Baja v 7 pisos. cuando 12 parcela cuenta con conexién a las redes dc agua comiente y dcsacﬂ:s cloacales.

Por encima del ltimo piso de la edificacién, s¢ deberd cjccutar una cubicrta inclinada con una pendiente méxima de 30 grados. El espacio asi
gencrado, si sus dimensiones resuitan aptas parz ¢lio, podrd ser ocupado con tocales habitabies, a condicién que Jos mismos no conformen una
unidad funcional independiente, sino que formen parte de la o l2s vnidades funcionales del piso inmediato inferior

En caso de no contar con ambos servicios, t edificacion se limita a-Planta Baja'y | piso.

4 ALTURA
Ei plano fimite superior del volumen cdiﬁcadu s¢ establece a los 74 metros de aitura medidos dcsdc el nivel de veréda, cuando la parcela cuenta
con conexion f las redes de agua corriente y dcsagucs cioacales. .
En caso de no contar con ambos-servicios, el plano limite superior se csmbicc:: en 7 metros.
En todas Jas edificaciones, son dezplicacion l4s condiciones sabrc Alturas establecidas en c] Item Gcncrahdadcs Almras del prcscntc Codigo.

6. RETIROS

De frente 1odas las edificaciones en las parcelas frentistas deben gua.rdar una d:stancla de 13 metros mw:dos desde el gje de 1a calle,
COmO Prevision para ensanche de ia via pubhca.

Dz fondo Se establece como minimo ua retiro ubicado en el fondo de Iz parcela que rcsulta de aplicar la férmuia F=03 (n-20)
siendo E el retiro minime exigido y o el largo de la parcela.

7. COCHERAS

Segun item Cocheras del presenme deigd

§.USOS - |
Segun uses de la Zona C1 dela Ordenanza 3500.

9. DELIMITACION

Se encuentran comprcndldas enla Subzona Cda todas 1zs parcelas frcnnsnas a

Ambos frentes de Avna Hipd&iio Yns:ovcn dcsdc 30 de Setiembre (0. Segurola) hasta A.mencdo
Frente Noreste de Avda. Hipélite Yrigoven desde Amenedo hasta Segu
Ambos frenies de Avda. Hipéiio Yrigoyen dcsdc Segui (o Capxta.n Movano) hasta Avda S:m Martin ‘

La zona abarca hasm una distancia de 50 mewros. medldos desde la Linea Munm:pal por 10 quc st unz. parccla titne mayor profund:dad la p-am: .
rcstamc dc la parcela scia considera incluida en |z zona quc conesponde al resto’ dc ia Manzana ala¢ quc p::nenccc ci prcd:o o




1. CARACTER | ‘ - - : o
Zona lineal frente a/avenidis prmclpalcs destinada a acuwdudcs msmucionnlcs, com:rcmics. dc esparclmncmo yde atm dcnsndad rcmdcno;al
Subzoria sobre la Avenida San Manin. :

2. SUBDIVISION Co "
Superficic minima de parcels -\ 600 m2
Ancho minimo de paresla . 20m
Lado minimo en parcela de esquina L 20m

3. !I\D!CADORES URBANISTICOS :
Cuando’la parceia cuenta con conexion a las redes de agna corrients y dcsagucs cloacalcs

Densidad méxima . 1500 hab/Ha

FOS maximo i 0.60 (60 % dc la superficie de la parcc]a)

FOT maximo 3.00 (300 % de la supcrﬁclc de la parceta).

Cuando ia parceia sole cuenta con conesion 2 la red de agua comientz o a lade desagﬁcs cloaca]cs
Densidad maxima . 150 hab/Ha- ’
FQOS miximd i 70,60 (60 % dela supeﬂ' icie de la parccla}

FO.T maximo : © 0,80 (8¢ % dela supcrﬁcm de la parccla)

Cuando la parccla no cuenta con conexidn a las rédes de agua comiente y dcsazﬁ:s cloacales
Densidad maxaima - 106 hab/Ha

FOS maximo 0.60 (60 % de ia superficie de la parcela)

FOT méximo - 0,80 (80 % de iz superficie de la parcela)

4. TIPOLOGIA EDILICIA .

Edificacién de Plama Baja y 7 pisos. cuando la parccla cucma con concmén a fas redes de agua corriente y desagges cloacales,

Por <neima del aitimo piso de la edificacién, se deberd gjecutar una cubienta inclinada con una pendiente maxima de 30 grados. Ei €spacio asi
generado, si sus dimensiones resultan aptas para ello, podré ser. ocupado con locales habitables, 2 condicion que ios mismes no confonncn una
unidad funcional independiente, sino que formen parte de 12 o las unidades funcionales dci piso inmediato mfcnor .

En caso de no contar con ambos servicios, la edificacién se limita a Planta Baja y | PISO

5. ALTURA

El piane limite superior del volumen edificado se csmblccc a los 24-metros de altura mcd:dos dcsdc cl mvcl de Vcrcda., cuando la pa:ccla cuenta |
con copexion'a las redes de agua cotriente y desagies cloacales: morlh 3

Encaso de no contar cort ambos servicios, £ plano Jimite superior.se establece en. 7 mctros

En md:m las edificaciones, son de aplicaéion las condiciones sobre Alaras cstablccldas en el item Gcncralldadcs Alturas del prcscmc Cadigo.

6. RETIROS’

De frente Todas la.s edificaciones en las parcelas frcnustas deben guardar una distancia de 14 metros medidos desde el eje de lz calle,
como previsitn pa:a ensanche de Ja via publica. .

De fondo Sc establece corko minimo. un retiro ubicado en ¢ fondo de id pa.rccia que rcsuila de aphcar la formula F= 0.3 (n-20)

siendo F el retiro minimo exigido y n ¢l largo de fa parcc!a

7. COCHERAS
Seaun ltem Cocheras del presente Codizo

48.US0S

Sezin usos de la Zona Cldela Ordcnanza 3500.

9. DEL’] MITACXO?\'

Sc encuentran comprendidas en la Subzona C4b 1odas las narcc]as frentistas a;

Ambaos frcmcr. de Avda. San Martin desde Avda. Hipélie Yrigoven hasta Avda. Espora

‘L2 zona abarca hasta una distancia de 50 metros medidos desde la Linea Municipal, por]o qu: siuna parcela tiene mavor. profund:dad ia parte
_:rcstamc de Ja pa.rccla se ia considera inciuida e la zona quc corrcSpondc al rcsto dela Mzmma a ia quc pcncnecc ¢l prcdno

B IPFLTS et i Sy e s L Mt b O D prnephp B -+




| Erente sobre Ejército Argentino d¢ la Mz 1-K-498b, de la parcela 1312 I ;Jmcta 1 :

_Fremcsobr\: Cordero dela Mz  1-K-51L-de lapam:la, la- Ia:panxla l ‘
| Frente sobre Nother de fa Mz 1-K-5122 , todas las parcelas. - :

1. CARACT ER : :
Arca residencial de alta dcns:dad en torno al Arca Central Principal del Pamdo con actmdades msmucmnai’cs ¥ comercio complementario.
Subzona con retiro de frente minimo conformando rea parquizada. . . .

2. SUBDIVISION - :

Superficie minima de parcela C4A50m2
Ancho minimo de parcelz . 15m
lLado minimo en parcela de esquina 20m

3. INDICADORES URBANISTICOS

Densidad maxima 1200 hab/Ha )
FOS méaximo 0,60 (60 % de la superficic de ia parcela)
FOT maximo 2.50 (250 % de la superficie de la parcela)

4, TIPOLOGIA EDILICIA

Edificacion de Planta Ba_)a y 4 pisos, con jardin al freme,

Por encima del tltimo piso de la edificacién, se deberd gjecutar una cublc:ﬂa mclmada con una pendiente méxima de 30 grades. E] espacio asf
gencrado, si sus dimensiones resultan aptas para elio, podra scr ocupado con locales habitables, 2 condicion que los mismos no conformen una
unidad funcional independiente, sino gue formen parte de ia o las unidades funcionales del piso inmediato inferior.

5. ALTURA -
El plano limite superior def volumen edificado se establccc 2 los 15 metros de altura medidos desde el nivel de vereda,
En todas las edificaciones, son de aplicacion las condiciones sobre Alturas establecidas en ¢f ltem Generalidades: Alwras del presente Cédigo.

6. RETIROS

De frenie Se establecs como minimo ¢! reure de la cd:ﬁcac:bn de la Planta Baja 2 4 metros de la LM, confcxmando espacio
parquizado.

De fonde - Se establece como minimo un retiro que resulta de aplicar la férmula F=0.,5 (n-20) siendo F el retiro minimo cx:gldo ynel
largo de la parcela, : : .

7. COCHERAS-

Segiin ltem Cecheras del presente Codigo

18. USOS

Sezin usos de la Zana R} de iz Ordenanza 3500. :
Cuando sz gjecnis una edificazion de altwra supesior & Planta BaJa yl ptSO o cuando se ejecute més de una unidad de vivienda cn la misma
parcela la Plantz Baja no pucdc ser destinada 2 usos comerciales, pudiendo localizarse cxclus:\'ammte vivicada, hall de acceso a edificacion ¥
cocheras, porteria o planta libre.

Cuando st proyecten cocheras cn la Planta Baja. las mismas no podran localizarse 2l frente de la pxccl:x, pudacndo injcamnente ¢jecutarse sobre
el frente de ia edificacion el acesso a las mismas. con un ancho no supcnor & 4 merwos.

9. DELIMITACION

Se ercucniran \.omp'mdm:s cn iz Subzona Rla las parcelas qus a continuacion se detalian, descriptas siguiendo el szntido de las asyjas del
reioj: .
Frente soore Canale de I Mz J-E-169, de taparcela 154 a ia parcela 20a.
Frente sobre Segui de Ja Mz I-E-199, de Ia parcela 72 a la pareela 17+

Freate sobre Uriburu de la Mz. I-E-200. de fa parcela 1 ala pareela §

Frente sobre Uribury de la Mz, I-E-201. de la parcela 32 2 la parcela 192
Frente sobre Conale de ja Mz 1-2-201, de 12 parcela 1Ge a ja parcela 22
Frenie sobre Pje. Hunter de Ja Mz, 1-E-203, de la pareeiz 16 a la pareelz. 1622
Frenie sobre Canale de iz Mz. I-E-203. de Jz parcelz 19 a'la parcela 1a

Frente sobre Macias de la Mz 1-E-203. de ia parcela }a a ia parcela 42

Frenie sobre Avda. Espora de ia Mz, 1-E-206, parcelas 10¢ v 10b

Frente sobre Mitre de 12 Mz. J-E-206, de Ia pareela 10b a la parcela 13

Frente sobre Cordero de la Mz. 1-K-495. de ja parcela 1a 3 la parcela 12
Frente sobre Segui-de ta Mz, I-K~495. de 12 paresia 32¢ 2 Ja parcela 12

Frente sobre Cordero dela Mz, 1-K-496, de la parcela 11 a la parcela 16

-§ Frente sobre Ejércite Argeéntino de ja Miz. 1-K-498a; dc'la parcela3aa Ia parcela. 15 ‘

Frénte sobre Spiro de la Mz, I-K~4982, de Ja parceia 15 a 1a parcelz 16
Frente sobre Spird de 1a Mz, FK-498b. de la parcela 7 a la parceia 15

Erexue sobre Avda., Espora de laMz. i-K—SO?., dela pan:cla 1b. 2 ta parcela 9

Frente sobre Cordero de la Mz, -R-512a  1odas'las parcclas

"} Frente sobre Spiro de la Mz. I-K-513 , parcela 1.

Frente sebre Spiro de la Mz, 1-K-314. de la pareela 283. 2 la parccia 1z

Frente sobre Pellerano de la Mz. I-K~315, parceias 4. §, Ba. 8b ¥ 9.

Freate sobre Avda, Espora de la Mz. 1-K-516a; de 1a parcela 22. 2 1a parcela 24
Frente sobre Avda. Espora de la Mz J-K-516¢.’de la parcela 1 2 la parcela 62.
Frente sobre Nother de la Mz 1-K-516¢, dc la pan:claéa 2 la pa.mcla M.

(commua en ho;a sngu:cnlc) : .
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fa - Continuacion

DEL!MITACION Rla. (connnnncién)

Frente sobre Peiierano de la ML 1-K-516¢, dela parcela- l4ala parcela 22.
Frente sobre Nother de Ja Mz. 1-K-529, de la parcela 8b a 1a parcela 10b, -
Frente sobre Bynnon de la Mz 1-L-536, de la parcela 7a s la parcela 15 yla parccla 18f.
Freme sobre Avda. Espora, Mz 1-K-556, de la-parcela 24 a laparcela 3] - -
Frente sobre Plaza Bynnon de fa- Mz, [.L-557 de la parcela 102 a Ja parcela 11a.
Frente sobre Bynnon de la Mz, 1-K-557, de la parcela 12a 2 la parcela 292
Frente sobre Diag: Toll de fa Mz. 1-L-558, dc la parcela 1a ala parcela-14a.
Frente sobre Diag, Toll de la Mz, [-L.-559, de la parcela 15 a Ja parcela 1a.

Frente sobre Cerretti de la Mz, I-L-560, de la parcela 2 ala [3. -

Frente sobre Avda, Espora de la Mz, I-L-560, de la parcela 27 a la parcela 41
Frente sobre Rosales de la Mz, I-L-561. de ia parcela 23b 2 la pascela 27,

Frenie sobre Rosaics de la Mz, I-L-561. de la parceia 30a a 1z pareclz 30f
Frente sobre Plaza Cerretti de la Mz. I-L-561, de-la parcels 30f a 1a parcela 42.
Frente sobre Drumond de ia Mz. [-L-562, de la parcelz 12 a la parcela 6a.

Frente sobre Bynnon de la Mz. I-L-562 de la parcela 32alaparcelala
Frente sobre Diag. Toll de la Mz, 1-L-563, de la parcetz 1 a la parcela 18b.
Frente sobre Drumond de ka Mz -L-563. de la parcela 214 a la.parcela 251
Frente sobre Bynnon de l2 Mz 1-L-563, de la parcela 251 a la parcela L.

Frente sobre La Rosa de 1a Mz, 1-L-564, de la parceia | ala parcels 15a .

Frente sobre Rosales de 1z Mz, 1-L-564, de la parceia 152 a la parcela 232

Frente sobre Diag, Toll de |z Mz. J-L-564, de Ja parcela 28 a laparcela |
Frente sobre Plaza. Bynnon de la Mz I-L-365, de la parcela 292 a al paroela Sia-
Frente sobre Cerretti de la. Mz, [-L-367, de la parcela 2 a la parcela 3¢ .

Frente sobre Cemetti de laMz, 1ML-567, de la parcela v 5a a la parcela 13b

Frente sobre Plaze Cerreti de la Mz T-L-567, parcelas 14a y 148

Frents sobre Diag, Toli de la Mz, 1-L-568, de la parcela 5 2 |2 parcela IOh
Frente.sobre Plaza Cerretti de ja Mz. [-L-568, parceia 108

Frents sobre Cerretti de ta Mz, 1-L.-568, de 1z parcela 10h a b2 parcela 18

Frente sobre Roszles de la Mz, 1-L-568, de 1a parcela 18 a Iz parcela 22

Frente sobre Rosales de la Mz, I-L-568, de la parcela 25¢ a la parcela 272

-{ Frente sobre Drumond de la Mz, 1-L-569; de |a parcela 2 2 la parcela 112

Frentz sobre Bouchard de 12 Mz, I-L-369, de la parcela 112 aja pareela 22 .
rrente sobre Plaza Cerrettt de la Mz, I-L-569, de la parcela 22 y 23

Fremte sobre Diag. Tolt de Ja Mz. 1-1.-569, d= |z parcela 23 a la parcela 33b -
Frente sobre Diag. Brown de la Mz. 1-L-570, de la parceta 3 a la parcela 16
Frente sobre Plaza Azopardo de la Mz. 1-1-570, de la parceta 16 a la parcela 17
Frenze sobre Bouchard de la Mz, I-L-570, de 12 parcela 17 a la parcela 31b
Frente sobre Drumnond de la Mz. I-L-570,.dz Ia parcela 31b a la parcela 41
Frente sobre La Rosa de la Mz 1-L-371, de la parcela 1 a Ja parcela 4

Frente sobre La Rosa de la Mz 1-L-371, de |z parcela 62 2 1a paresta Hla

Frente sobre Diag. Brown dz la Mz, I-L-571, de la parcela §la 2 la parcela 21
Frente sobre Rosales de la Mz, 1-L-571, de 1a parcela 24a 212 parcela |

Frenie sobre Plaza Azopardo de la Mz. I-L.-572, de la parcela 20z a la parceia 20¢.
Frente sobre Plaza Cerretti de la Mz, -L-575, parcela 1a. :

Freple sobre Piaza Cerrenti de la Mz, I-L-57€, parcelas 28 y 1.

Frente sobre Praza Cerretti de la Mz, 1-L-577, dz laparceia 33 ala pa:ccia 38,
Frenie sobre Piaza Azopardo de la Mz, 1-L-578, de la parecia 26 2 la parcela la..
Frente sobre Plaza Azopardo de la Mz 1-1-579, parcela la.

Frenic sobrs Plaza Azopardo de ta Mz. )-L-380, parcela 16

Frente sobre Avda. Espora de la Mz, 1-M-387. delaparcela 1 212 parccla 192
Frenic sobre Avda. Espora de la Mz I-M-588, de la parcelz 18b a']a parcelz 27
Frents sobrz Avda. Espora de 1a Mz. 1-M-6004d. de la parceia 1-a ia parcela §
Frente sobre Avda, Espora de Iz Mz. [-M-600n, de la parcela ) 2 iz parcela 4a
Freni¢ sobre Avdz. Espora de laMz. I-M-60}a. de la_t-'pami:la'm alaparcela 28
Frente sobre Avda. Espora de 1z Mz. I-M-608, de la.parcela 23¢ a la'parcela 3 3:
Frenie sobre Avda. Espora de la Mz J=A-6a. de Ja parc.cla 1z laparcelabh - -
Frente sobre Avda. Espora de 13- Mz 1-A-6b; de laparcela’] a1z parcela. 16
Frente sobre Avda. Espora de la Mz, 1~A-19.de Ja pa:ccla 9a'laparcela 13 °
Frente sobre Avda. Espora.de la Mz, [:A-20, parcelas 6b.4b v 1 :
Frcmc sobre Avda. Espora de la Mz -A-21, de la parceia 27a a la parcela 34b
Fremic sqbrtAvda- ESpom de la Mz, 1~A-22 dcla par:cla 36a ala parccla 43a
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1. CARACTER
Arca residencial de aita. -densidod en torno a la Plaza San Martin, ‘Subzonz con retiro de frente obhgatono confonmmdo recova.

2. SUBDIVISION

Superficic minima de parcela 450 m2
Ancho minimo de parcela 5m
4 Lado minimo en parcela de csquina 20m

3. INDICADORES URBANISTICOS

Densidad maxima 1200 hab/Ha )
FOS maximo o 0,60 (60 % de la superficie dela parcela) -
FOT miximo : 2,50 (250 % de L2 superficie de ia parcela)

Como compensacidn por Lz cesidn al uso publrco de Iz supcrﬁmc semicubicria generada por la Recova, és1a no se consideraré para el cilculo del
FOS ni del FOT.

4. TIPOLOGIA EDILICIA ’

Edificacién de Planta Baja y 5 pisos, con retiro de frente, conformando recova en Pla.m.a Baja

Por encima del dltimo piso de la edificacién, se debers cjecutar una cubierta inclinada con una pcnd:enn: méxima de 30 grados. Ei cspac:o asi
generado. si sus dimensiones resultan aptas para ello, podré ser ocupado con locales habitables, a condicién que los mismos no conformen una
unidad funcional mdcpcndlem: sino quc formcn panie de la 0 las unidades funcionales dcl plso inmediato inferior. -

5. ALTURA
El pianoc limitz ssperior del volumen e.dlﬁcado se establece 2 los 18 meiros de altura medidos desde ¢l nivel de vereda.
En todas las edificaciones. son de aplicacién las condiciones sobre Ahuras establecidas en el Item Generalidades: Alturas del presente Cédigo.

16. RETIROS : :
4 Dc frente Se establece como f 1j0 ¥ obhﬂalono cl retiro de la totalidad de la edificacién 3 metros de la LM. conformando Recova
: . cubierta sobre laLM en la Pianta Baja v terraza accesible y parquizada en ¢l Primer Piso.

De fondo ‘Se establece como minimo un retiro que resulta de apiicer la formula F= 0,5 (n-20) siendo E €l retiro minimo exigido v n ¢l

iargo de la parcela.

Sc estableze para la parcela cuya nomenclatura catastral es [-E-18a- una restriccién 2l dominio con el mismo caricter que a las parcelas de
esquina. ¢s decir formando una ochava en ¢l extremo Este del predio gue linda con la Linca Mumicipal de la Calle Canale y con ¢l Eje Divisorio
con ¢l espacio verde municipal de ia Parcela 17a, Esta restriccion se determing. por un tridngulo de 5 metros en cada uno de sus catetos. con
vértice en ¢l encuentro de las mencionadas hineas.

7. COCHERAS
Segun Item Cocheras del presenie Codigo

8. UsQs

Seguin usos de la Zona R} de la Ordenanza 3500.

Cuando se ¢jecute una edificasion de alwra superior 2 Planta Baja v 1 pise, ¢ cuando s¢ gjecute moas de una unidad de vivienda cn la misma
parcela, 12 Pianta Baja no puede ser destinada a usos comerciales, pudiendo localizarse. exclusivamente vivienda, hall de acceso a edificacion v
cocheras, poneria o pianla libre.

Cuando se proyecten cocheras en 12 Planta Baja, las mismas no podrin localizarse al frente de la parcela, pudiendo dnicamente qccmarsc sobre
¢l frents de 1z edificacion ¢l acceso 2 las mismas. con un ancho no superior a 4 metros.

9. DELIMITACION

Se encuentran cnmprcndnda: en Iz Subzona R1b las parcelas que 4 continuacién sc detallan, descriptas siguiendo ¢l sentido o* las Q’.IJJaS del
relof: ‘ :

Frente sobre Canale de la Mz, 1-E-170, de la parceia 18a a la parcela Z2e

Frenie sobre Roca de la Mz, 1-E-201. de la parcela laala parcela.7¢
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9 DELIMITACIOI\

.Qucdan exccpmada: de: 1a ZOna R4 xodas las parccla.s dcscnptas en e] prcszntc de:go como pencncmemcs 2 las Zonas CI RI,C3,. C4VE:

iCARACTER . : ‘ : Lo
Ares rcs:dcnczal dc dcns:dad medm b:ua con cdlﬁcacxén dc baja altura reurada d:! frcntc

2. SUBDIVISION

 Supetficic-minima de parceia 450 m2

Ancho minimo de parcéla 15m

Lado minimo ¢n pm'cela deesquing - - 20m

3. INDICADORES URBANISTICOS

Cuando la parcela cuenta con conexién a las redes de agua corriente ¥ dcsagﬁcs cloacalcs

Densidad maxima - - . 400 hab/Ha .

FOS miximo - 0,40 (a0 % de 1a superficie de la parccla)

FOT maximo - 0.80 (80 % de [a superficic de 1a parcela)

Cuando la parcela solo cuenta con conexion a lered de agua corriente o a la de desagties cloacales
Densidad maxima - 150 hab/Ha ) '
FOS méxima 0,40 (40 % de la superficié de la parcela)

FOT.méxime - - 0,60 (60 % de la si:pcrﬁcic dela p'arccla}

Cuando Ia parcela no cuenta con conexién a Ias redes de agua comcmc) dcsagnes cloacales
Densidad méxima- 100 hab/Ha .

FOS miximo 0,40 (40% de la supcrﬂclc dela parccla)

FOT miximo - 0,60 (60 % de la superficie de 1a parcela)

4. TIPOLOGIA EDILICIA

Edificacion de Pianta Baja v 1 piso, con retiro de frente pmquxzado
En caso de c}cculaxsc una cubierta inclinada por encima del dltimo piso de la edifi ca..lbn la. misma no podra tengr una pcndlcmc mavor a 30
grados. El espacio asi generado, si sus dimensiones resultan aptas para elio, podrd ser ocupado con locales habitables, a condicién quc los
mismos no conformen una unidad funcional independiente, sino que formen parte de la unidad funcional del piso inmediato inferior.

En caso de ejecutarse méas de up vivienda por parcela, cada una de las unidades func:onalcs que se generen, deberd tener caracteristicas
asimilables a wnz vivienda individual, debiendo cumplir con las siguientes condiciones;

a.~ El acceso desde 1a via piblica hasta cualquiera de las unidades de vivienda no podrd tener un ancho mfermr 2 3 metros.

.

1 b.- Cada uhidad de vivienda debera contar con espacio libre descubierio Propio de una dimension no inferior 2 20 merros cuadrados.

¢.- Ninguna unidad de vw:cnda podra ser eiecutada por encima de otre.

S.ALTURA - : : ‘
El piano limite superior 7 del volumen cd:ﬁcado se establece a los 7 metros de alwra medidos desde el nivel de veredz.
En todas las cdificaciones, son de aplicacién las condiciones sobre Alturas establecidas en ¢l ltem Generalidades: Aluras del presente Codigo.

6. RETIROS
De frente - Sc establece como minimo ¢l retiro de Ea totalidad de la edificacion a 4 metros de la LM, confonnando area parquizada.
De fondo No se exige.

Las edificaciones en las parcelas fr:nusras 2 ambos ladés de ia Avcmda San Martin entre Avda. Espora y Erezcano, deben guardar una
distanciz de 10 mewros medidos desde ¢ eje de la calle, mas ¢! retiro de 4 metros establecido para la Zona. Este rotiro no‘iendra obligacion de ser
parquizado.

7. COCHERAS -
Segun ltem Cocheras del presente Codige

8. USOs

Segin Ordenanza 3500,

Cuando se cjecute mas de una umdad dc vmenda en la misma parcc!& la mlahdad de la cd:ﬁcac:én debe ser destinada a v:vwcnda. no pudlendo
jocalizar mnaun OLro uso.

“lse cncucnm compnmchdas qn ia Zan R-: ias parcclas que s¢ o:a!:zan en e} drey al a.rcada por.las mgmcmes calles churola (séio ¢l frcmc :
. ['Sudeste), 30 de: Setiembre (s6io el frénte Sudeste). Erezcano {ambos frentes); Avcmda San Martin (ambos frentes), -Avenidz Hipélite Yrigoyen |-
7 [ambos fremes: cnu-c Av Sa.n Mamn y Cap:tan Mo)mno y sélo cI fn:mc Noreste enire Capitin Moyano y Amenedo), v Avenida Frias (s6lo.el

:- 'ﬁz:tﬂc Nomlc}

o Todas las parccias frcnusus 2 Ia Avcmda S:m Martm ¢ enr:uemmn afccndas adanés por la Banda de Cuculaczén Cxl seglm’ io mbicmdo por [
' { Ordenanza 3500. - T ,, J B
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ESPECIAL 6~

1. CARACTER o ' ‘
Arc.as dcsunadas a eqmpammmos msmucmnalcs o edificaciones de zrquucctma especial,

Cuaiqu:cr modificacion que sc desee realizar en fa edificacion. existente o cualqu:cr cambio cn ¢ destino de la parcela v 1a edificacion, deberd ser
sometide a consideracion del Depanamento Ejecutivo, ¢l que realizars un estudio pamculanmdo para cada caso que se le presente. En los casos
de edificios dc valor arquucctomco s¢ buscaré su preservacion y revalorizacion.

SUBDIVISION
No sc admite ia subdivision de las parcelas existenies, promoviéndose la umﬁcac:én cuando s¢ encuentran iinderas a otras del mismo carcler.

3. INDICADORES URBANISTICOS
Seran analizados en‘cada caso en particular, no pudiendo el FOS ser superiar a 0,60 (60 % de la superficic de la parcela).

4. DELIM!TACION
Se encuentran comprcnd:das enla Z,on:s E6 las parcclas quea commuamén se detallan:

i-A-162-25230 - Escuecla N°® S
[-K-496-17 v 18 Escucla N° 6
LK-501-1c “La Cucaracha
1 -K-501-6 : Cine Teatro Argentino
TLK-515-6y 7 H. Concejo Deliberants
1-K-5162-] . Escuelas Medias 211 y 213 (ex Coleg!o Nac;onal)
J-K-518-26 - Capilla Medallz Milagrosz
1-K-548 < LT Apuas Argentinas |
I-L-556-16 o Jardin de Infantes N° 901
I-L-556-17 . EscuslaN°16 -
1-L-556-32 .-, Escuela Media N° 212
1-L-560-14 - Municipatided
1-L-561-28v29 - - :  Caswel Fone
}-L-567-1 - . ' Municipalidad
-L-567-4a ’ Municipalidad
1-L-567-38b . e ‘Municipalidad
1-L-367-60 " CasaMaria Teresa
-L-568-4 . © Edesur o
1-L-568-5 . Bomberos
1--368-23 v 24a " Sociedad lialiana de Socorros Mutues
i-L-569-34 Municipalidad -
I-L-569-35 Policis
1-L-569-36 _ " Ed=sur .
-L-571-5 " Bibiicieca Menicipal
FL-371-22 Casa Parroguial
J-L-381 Escuzla N° }
1-L-582 Casa Municipat
I-L-583 Jalesia San Gabriel Arcange!
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GENERALIDADES VALIDAS PARA TODAS LAS PARCELAS -

Alturs: . . : i :

En caso de ejecutarse una cubierta inclinada por encima de! aitimo piso de la edificacion, superando el Plano Limite Superior establecido para fa
zona, la misma no podra tener una pendiente mayor a 30 grados.

El espacio asi generado, si sus dimensiones resultan aptas para cllo, podri ser ocupado con iocales habitables. a condicion que los mismas no
conformen una unidad funcional independiente, sino que formen parte de |a unidad funcional del piso inmediato inferior.

Instalaciones complementarias sobre la edifieacién:

Los tanques, salas de maquinas, colderas, cajas de escaleras, instalaciones de aire acondicionado, y otras instalaciones complementarias de la
edificacién, deberdn desarrollarse con las siguientes condiciones: ’
a}  Pueden ubicarse por encima del Piano Limite Superior establecido para la zona.

b} Cuando la edificacién tenga techo inclinado, las mismas deberdn estar incluidas dentro del espacio que esa inclinacion genera, salvo que Ja
ajtura resulte insuficiente para ello,

' ¢) Cuando la cdificacién tenga tccho plano, o sobresalgan por encima del techo inclinado, todas las instalaciones deberan desarrollarse dentro

de un volumen intsgral. Los paramentos envoiventes de dicho volumen, serén tratados arquitecténicamente con diseilo, materiales y
terminaciones de fas mismas caracteristicas, calidad y Jerarquia que la fachada.

Tratamientos arquitecténicos:
Todzs las fachadas de l2 edificacién hacia a via pablica. espacio libre urbano o patios internos. deben tener un tratamiznto arquitectonico con
disehio. matcriales v terminaciones de las mismas caracteristicas, calidad y jerarquia que lz fachada.

Las mediancras que queden 2 1z vista también deben tener un tratamicnto arquitectonico con diseilo, maleriales y terminaciones de las mismas
caracteristicas. calidad y jerarquia que la fachada,

Coeficicate de Hacinamiento

Sc denoming Coceficiente de Hacinamiento a la relacién entre Ja Superficic Cubierta de Uso Propio por cadz persona que habite Ja edificacion.
Son de aplicacion en todas las cdificaciones que se gjecuten en cualquicra de las zonas, los siguientes Coeficientes de Hacinamiento Minimos:

Residencial unifamitiar ‘ ]
rasta 7 ambienies 10 m2 por persona

Mas de 2 ambientes 14 m2 por persona

Residencial muhifamiliar

Hasta 2 ambientes 12 m2 por persona
Mas de 2 ambientes 15 m2 por persona
Comercial 6 andiogos 10 m2 por persona
Otros usos A definir segiin caracieristicas de cada uno

EDIFICACIONES QUE DEBEN CONFORMAR RECOVA

Cuando cxiste obligacion de retirar ia edificacisn de Planta Baja para generar recova, io @nico que podré cjecuiarse en dicho espacio serdn los
clementos esiructurales que sostienen la cdificacion que se ubica por encima de ¢lla, y que serdn alincados sobre la Linea Municipal.

Los medidares y owras instaiaciones requeridas parz la provisién de servicios pabiicos. deberdn ser ubicados sobre la nuéva Linea de Edificacion,
ubicada 3 metros retirada de la Linea Municipal.

No se admite la ocupacion temporaria ni precaria del espacio de recova, Todos aquellos que cuenten con autorizacién precaria para clio a la
fecha de entradz en vigencia del presente Codigo, cuentan con un plazo de 12 meses corridos contados a partir de ese dia, para liberar la vereda
bajo recova al uso piblico. -

EDIFICACIONES AUTORI_ZADAS A OCUPAR PRECAR.IAMENTE LA RECOVA

Las edificacionzs localizadas en Zona Cla que cuenten con plano aprobado con recova previo a 1a enrada en vigcncia de fa presente normativa,
¥ ton permiso precario de ocupacién transitoria-de la misma, cusntan con un plazo maximo de 1 aho a panir de'la promulgacion del presente
Codigo, para liberar 1 recova al use piblico. o P S o - .

PARCELAS EN LIMITES ENTRE ZONAS.
Altura: - . g T T AR P .
Cuando una parcela limita en cualquiers de sus tados con parcelas penenecientes & olra zona cuyo P;lgnq Limite es inferior. paia determinar la

altura limite de Ja edificacion debera ienerse on cuenta el siguiente eriterio: -~~~ 0 . A
La altura maxima de la edificacion juntp-af cje medianero {quelimita con 1a parcela de 1a'otra 2ona, serd igual 2 12 altura maxima de la zona de
menor valor. Desde ese punto £l Plano Limite se dcéa.rrq!ia en un dngulo de 45° hasta alcanzar ¢f Plano Limite Superior previsto para la zonz en
la que sz inserta ia parcela. ’ : ; :

No s exigira cuando la diferancia entre el Plano Limite superior de una ¥ otra zonz sea igual o menor a 3 metros.




PARCELAS DE ESQUINA

Retiro en las parcelas de ¢squina: :

En las parceias de esquina, cuando se exige retiro de frente sobre ambas calles, las exigencias serdn:
- sobre ¢l frenie menor, 12 exigencia general de 1a zona

- sobre ¢l freme mayor, el 50 % de lo exigido para la zona

4 Indicadores Urbsnisticos en tas parceias de-'esquina:

En las parcelas de esquinz, cuando ambas cuadras pertenccen a diferentes zonas, la cdificacion debe respetar los indicadores urbanisticos de
FOS, FOT y Densidad de 12 zona & la que pertencce la parcefa, pero para los retiros de frente, obligacion de edificar sobre Linca Municipal,
alturas maximas, alturas obligatorias u obligaciones de constituir recova, se deben respetar en cada frente las normas correspondientes 2 cada
cuadra,

PARCELAS DE DIMENSIONES MENORES

Retiro en parcelas de dimensiones menores:

Cuando el retiro de frente obligatorio de 1a edificacion, supere el 15 % de la profundidad de lz parcela, el retiro maximo exigido serd igual a
dicho porcentaje.

Pars las parcelas de esquina, s¢ considerara de igual modo, pero calculando el 15 % de retiro sobre ¢l frente de menor tongitud y &l 7 % sobre el
frente de mayor longitud.

PARCELAS DE MAS DE 1500 m2

Se dectaran de Interés Urbanistico todas las parcetas que superen los 1500 m2 de superficie. Previo a toda accion que implique modificaciones
en su subdivisién, su uso o su ocupacién, deberd realizarse unz presentacién ante e] Departamento Ejecutivo, solicitando |z Factibilidad de fa
modificacion que se desea introducis,

Cuando un proyecio o emprendimienio involucre a mas de una parcela, gue sumadas abarquen una superficie mayor de 1300 m2, se lo
considerarz in¢luido =n la presente declaracidn.

PARCELAS CON SALIDA A DOS O MAS CALLES

Cuando una parcela tenga salida a dos & mas calics, y siendo que las parcelas frentistas a esas calles pertenccen a difersntes zonas, los
indicadores urbanisticos de FOS, FOT y Densidad seran los de mavor valor, pero la edificacion deber respetar en el frente sobre cada calle las
exigencias en lo que se refiere a retiros de frente, obligacién de edificar sobre Linea Municipal, aluras méximas, alturas obligatorias u
cbligaziones de constituir recova. ‘
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1 COCHERAS EN EDIFICACIONES DESTINADAS A VIVIENDA:

En toda parcela de mas de 12 metros de ancho, o en donde se edifiqic més de una vivienda, es obligatorio proyectar cspacios-'para cstaéiona.r.
calculandole con ¢l siguiente procedimiento: .

8) Se¢calculan 3,5 metros cuadrados de cochera por cada habitante, . . :
b) Se verifica si la cantidad de cocheres resuhtante, sin contar las superficies destinadas a acceso, circulacion y maniobra, cumple con los
siguientes requisitos: '
- 0.50 cochera por cada vivienda de-un dormitorio
0.75 cochera por cada vivienda de dos dormitorios
1.23 cochera por cada vivienda de tres dormitorios
1.50 cochera por cada vivienda de cuatro o més dormitorios
Los valores resultantes seran redondeades hacia arriba.
¢} Debers adoptarse para el proyecto el mayor-de ambos valores:

COCHERAS EN EDIFICACIONES DESTINADAS A COMER'CIO:

Segin la actividad que se preienda habilitar y 1a superficic de la edificacién, ¢l Depanamento Ejecitivo dcr.ermin-aré ia exigcr;cia de cocheras y

| espacios para carga v descarga.

COCHERAS EN EDIFICACIONES DESTINADAS A OFICINAS:

En toda parcelz de mas de 12 metros de ancho, es obligatorio proyectar espacios para estacionar, calculando una superficie de 0.25 m2 de
cochera por cada metre cuadrado de superficie destinada a oficinas, siendo esta superficie Ia efectivamente destinadz 2 estacionar, debiendo
sumar g ¢lle las superficies necesarias para el acceso, circulacion y maniobra.

COCHERAS EN EDIFICACIONES DESTINADAS A OTROS USOS:

Para ¢l cdleulo de las cocheras requeridas en cada caso. sc realizard una solicitud especial ante el Departamento Ejecutivo, el que determinar ej
requerintiento acorde a ias necesidades reales de sstacionamiento del uso solicitado. ‘

CARACTERISTICAS DE LAS COCHERAS:

En edificios destinados z vivienda y/u oficinas, como minimo el 50 % de las cocheras requeridas debe estar ba_ic; techo, en superficie cubierta o
semicubierta. En caso que dicha superficie se ubigue en s6tano o semi sétano. no se computard en el caiculo det FOS ni del FOT.
S¢ considera semi s6tano ai jocal cuyva altura no sobresale mas de 1,50 metros por cncima del nivel de vereda,

DIMENSIONES DE UNA COCHERA:

Se considera cocherz 2 una superficic dz 14 metros cuadrados de forma v dimensiones aptas para ¢ estacionamiento de un automovil, v a la que
¢s posible ingresar sin necesidad de movilizar a otro vehiculo,

IMPEDIMENTOS PARA CONSTRUIR COCHERAS:

Toda disminucién de la superficic destinada a cocheras debida 2 impedimentos constructivos, dard lugar a la disminucion proporcional del
nimero de habitantes admitido. 2 razén de uno de elios por cada 3.50 m2 de disminucion. En estos casos v para evitar 12} disminucion, podra
admitirse Ia previsién y construceidn ds espacios para estacionamiento en parcelas ubicadas en un radio maximo de 200 metros contados a partir
del perimetro del tespectivo edificio. La habilitacion det edificio principal estara condicionada a la que previamente se otergue a ias cocheras o
espacios para estacionar. . : : | '
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ESPACIO LIBRE URBANO
Definicion de Espacio Libre Urbano:

Es cl espacio aéreo abieno capaz de garantizar buenas condiciones de habitabilidad en funcién de reguerimientos ambientales de iluminacion,
ventilacién, asoleamiento, acustica, pnvacndad 4ngulo de visién del ciclo, visuales exteriores, vegeiacién y otros elementos que hacen a la
calidad ambiental urbana.

Ascgura a iluminacién y véntilacion de locales de todas las clases.

Conformacién del Espacio Libre Urbano:

Se considera Espacio Libre Urbano:

a) Ei espacio de la via publica comprendigo enire iincas municipates y el espacio privado comprendido entre dichas lineas vy las de retiro
obligatorio o voluntario de iz edificacién.

b) El fondo libre de los predios o ¢l espacio libre de manzana,

¢} El espacio entre paramentos laterales de 1o edificios de perimetro libre y las linsas divisorias entre parcelias, conectado directamente con el
espacio de 1a via piblica y con ¢l espacio libre de manzana o fondo libre del predio, si cumple con tas dimensiones minimas cxigidas por la
presente normativa.

d) El espacio entre paramentos verticales cormpond:cmcs a un mismo o a diferentes volimenes edificados deniro de la misma parcelz, si
cumple con las dimensiones minimas c:ug:cas por la presente normativa,

e) Los cspacms apendiculares a ios espacios anteriormente mencionados, por tener uno de sus lados abierto Y en comunicacién con aigunc de
etlos, si cumple con las dimensiones minimas exigidas por la presente normativa,

El Espacio Libre Urbano serd considerado desde el nivel en el que ventilen los iocales considerados.

Dimensiones dei Espacio Libre Urbano:
Las dimensiones minimas exigidas para ser considerado Espacio Libre Urbano, son las siguientes;

- Espacio loteral (Inciso ¢):

Alwura de la edificacion Lado minimo
Hasta | piso (6 hastz 3 meiros) 3 metros
Hasta 3 pisos (6 hasta 9 metros) 4 metros
Hasta 3 pisos (6 hasta 15 metros) 3 metros
Mas de 15 metros : 1/3 de lz 2ltura

- Espacio entre paramentos de un mismo o diferentes volimenes (Inciso d):
El lado minimo serd igual a la altura de ios paramcmos no pudiende ser inferior 2 4 metros, y la superficie minima serd ¢l cuadrado del lado
minimo exigido. no pudtcndo ser inferior 2 20 m2 . ‘

- Espacios apendiculares (Inciso )
La abertura de unidn del espacio apendicuiar con el Espacio Libre Urbano debe ser igual o mayor que la profundidad. con un minimo de 4
metros.

Compartimentacién def Espacio Libre Urbana:

En la plania inferior de dicho espacio, se podrén gjecutar muros de separacién entre espacios pertenecientes a diferentes unidades funcionales. a

condicién de que s¢ cumplan los siguicntes requisitos:

a) E!muro no debe tener una altera superior 2 1,80 metros.

b) Laseparacion con una abertura que se le enfrente donde ventila ur local de p%im:ra. tercera © quinta clase. no debe ser inferior 2 3 metros, y
si el local s de segunda o cuaria clese, la separacion no debe ser inferior a 2.50 metros.

¢! La superficie del espacio propio de cada una de las unidades funcionales no puede ser inferior 2 10 m32.

PATIO INTERNO
Definicién de Patio Interno:
Se dcnomman asf bas. ﬂeas descublcnas ub:cadas cm.rc volumcm:s cdtﬁcados en tas parccias quc por sus dimensiones no son aplas para
conformar ¢l Espacio Libre Urbano )
A tales pat:os pucucn |lummar v ventilar los loca.lcs cons:ucrados de sczunda y cuarta clase, ¥ los localcs no habxtablcs de qumta ciasa
Dimensiones dei Patio lntﬁm_u: o

Alrura de la edificacion ' ~ Lado minimo' : L '.'Su‘p;crﬁcic'mir‘tima-

Hastalpiso{éhast.aBmcu'os) ’ 3metros . S 12m2°

Parz altyras mavores 2 1 piso (6 3 mctros) ¢l lade minimo se :ncrcmcma 2 razén dc 0 50 rncn'os por cada p:so adlc:onal {0 por cada 3 metros
adicionales), v ia supcrﬁcm minima, sr:ra el cuadrado del iado minimo exigido.
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menes salientes -

Salientes hacia Espacio Libre Urbano:

Balcones Por fusra de la Linea de Edificacién minima hacia Espacio Libre Urbéno. se pueden cjecutar balcones de hasta | metro
de voladizo. : .
Cuerpos salientes: No s admite la ejecucidn de cuerpos o volimenes cerrados salientes por fuera de la Linea de Edificacién minima hacia

Espacio Libre Urbano.

Salientes hacia Patio Interior:

Por fuerz de 1a Linea de Edificacion minima hacia Patio Interior, no se admiten salientes de baicones ni de cuerpos cerrados.

— Parcelas localizadas en Zona Cld (Diagonal Brown):

Por fuera de 13 Linea Municipal ne sc admite 12 saliente de balcones ni de volumenes cerrados. debiendo cumplir con las reglamentaciones de
diseio de fachada que establezca ¢l Departamento Ejecutivo. :

Parccias localizadas en Zona C3 (Plaza Brown):

» Por fuera de la Linca Municipal Exterior del freme hacia Piaza Brown, y por fuera de la Linea Municipal en los frentes sobre calle laterales, no se

admite Ia salients de balcones ni de volamencs cerrados, debiendo cumplir con las reglamentaciones de disefo de fachada que establezea ¢l
Departamento Ejecutivo.
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Aplicacién de premios:

Por sobre los valores maximos de FOT y Densidad Neta establecidos parz cada zona, son de aplicacion los premics reglamentados por las
normas provincialgs vigenies, cuyos incrémenlos sc calculan segan el siguiente detalie:

a)
b)

<)

d)

e)

Por ancho de la parcela: 1.4 % dc incremento por cada metro que sxceda 20 metros hasta un méximo del 25 % de incremento.
Por cada metro de separacion que exceda Jos 4 metros del eje divisorio: | % de incremento (hasta un méximo del 5 % por cada cjc).

Por edificacion retirada voluntariamente de la Linea de Edificacion establecida como minima, 3 % de incremento por cada metro de retiro
(hasia un maximo det 15 % de ingrementg),

Por menor superficie del suelo ocupada se establece una proporcién lineal de:

Cuando ¢l FOS delazona¢s 0,60:  “-Para FOS 0,50, incremento del 5% de FOT y Densidad
Para FOS 0,40, incremento del 10 % de FOT y Densidad

Cuando el FOS delazonaes 0.40:  Para FOS 0,35, incremente del 5% de FOT y Densidad
Para FOS 0,30, incremento del 10 % de FOT y Densidad

Los valores intermedios s¢ calculan por interpolacion lineat,

Por espacio iibre pibiico existente al frente de da parcela. medido desde la Linea Municipal hasta el eje de dicho espacio, 0.5 % de
incremento por cada metro, a partir de los 10 metros ¥ con un maximao del 10 %.

Excepciones: - . o -
Cuando exista obligucién de edificar entre Ejes Medianeros, no es de aplicacion &) premio establecido por el Inciso b).
Cuando exisia obligacion de cdificar sobre Linca Municipal, u obligacién de conformar Recova, no es de aplicacion el premio establecido por el

Inciso ¢).
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Cmegorias de locales:

A los efectos de considerar la apmud de los cspaclos libres. ségim su !”orma y dimensiones, para adm:nr ta Huminacion ¥y vcnnlac:bn de localcs
se transcribe a continuacion la clasificacién de locales estabiecida por el delgo de Edtﬁmcu‘m :

PRIMERA CLASE - Locales que s6lo pueden ituminar y ventilar 2 Espacic Libre Urbano .
Dormitorio: comedor; sala; sala comin (fiving room); biblioteca; estudio; ct)nsultonu. cscmor:o oﬁcma y todo Iocal habltabic no clasificado de

otro modo por este Cddigo.

SEGUNDA CLASE - Locales que pueden iluminar y ventilar a Espacio Libre Urbano o a Patio Interno:
Cocina; cuaro de bahe; retrete; crinal; lavadero; guardarropa o-vestuario colecnvo cuarto de costura; cuarte de plancha

TERCERA CLASE - Locales que sélo pueden iluminar y ventilar a Espacm Libre Urbano . :
Local para comercio y/¢ wrabajo; depdsito comercial y/o industrial; vestuaria colectivo en club /o asocxacxbn gimnasios y demas locales usados
parn practicar dcponcs coeina de hotel, restaurante, casa de comida. comedor colectivo y similares. : :

CUARTA CLASE - Localcs que pucdcn iluminar amf cialmente y ventilar por tuberias o por medios mecdnicos:

Pasaje; corredor; vestibulo: sala de espera anexa 3 oficina o consultorio; guardamropa, cuarto de roperos y/o vestir anexe a dormitorio: tocador;
despensa; antecomedor, €5pacio para cocinar, depasito no comercial ni industrial; deposito de no mas de 250 m2 de drea anexo o ocpcnd:cmc de| .
local siempre gue forme con éste una sola unidad de-uso y no tenga acceso directo desde la via piblica; pequedo comercio sin accese de piblico
a su interior: sala de cirugia: sala de rayos X! sala de micréfonos para grabacion de discos o cintas ma,,néucas laboratorio para proccsos

" | fotograficos.

{ QUINTA CLASE - Los locales habitables de esta clase dcbcn cumplxr con las cauoenctas dc ﬂummacmn ¥ vcnulaczén dc un Local Clasc 1. Les
demés se cstudian particularmente.

Locales auxiliaves para servicies generales del edificio ccmo ser: portcrla. administracién; cuarto dc mﬁqumas dcpendcnc:as del personal de
servicio: salas comunes de jucges mf'mt:lcs
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