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EXTRACTO

Habi]i‘hé;cién con planoc aprobado.
no an’ceribr a 1976,

Sector de Urbenizacion Especial.
Calle Cap. de Fgta. Moyano

~ Talleres Mecinicos —

- - ’
Denominacion de Zonas.

Qu:.nta Rocza.

Area Actividades Cultureles ; De
portivas, etc. (Qu::.n‘ta. Roca) .
Cementerio Parque.

Club Brown - Zonificacidn -

Club Atlético Banfield

s

s L ‘
- Zonificacion - W

<o 4

Estas Ordensnzas hen sido incotporadas al presente textos

B




QRDENANZA N2 3500
- AIMIRANTE BROWN, 2 de ‘abril de 1979.=-

STO

_—-. -

_ | Que la qu NQ 8912 en su Artdeulo 99 dlSpODB la adecua01on de las
normes. urbam.sta.caa ‘a les em.gencn.as de la Ley;.

‘ . Que la Ley Ne 9116 faculta a los In'bendentes Municipales pare a-~ -
,probar las e't.apas del proceso de planeamen‘ro, dentro de ciertas restricciones, y

CONSIDERANDO

_ . Que se ha cumplimentado la primera etapa del proceso de plenea-
‘miento con la elaboraclon de la Zomi‘:.cacxon por Usos para el Partido de Almirsnte -
Brown, conforme a la Ley Ne 8912 y sus- reglamentacn.ones,

- L Por ello,
| o EL INTENDENTE MUNICIPAL, EN USC DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR EL AR
TICULO lc' DE LA LEY 91.16 SAHCIONA Y PROMULGA COY FUERZA DE - . |

Fne

T .Q B,D,E N A N Z A:

ARTICULO Jo: Apruebase la Zom.f:.cac:.on por Usos para el Partldo de Alm:.ran‘te Brown
0-:-0..0“"..‘."‘ que forma, P&r'te de est& OIdBn&nZ&o

ARTICULO 29: La presente Ordenanza entrara en vigencla a los 30 (TMNTA) dfas de su i
...'...._...‘.'. publicacidn,

-, A2TICULO 39t ‘Dercgase toda norma que se oponga a la presente.—".
' ARTICULO 42: De forma. | B

- CORRESPONDE AL EXPEDIENTE Ne 4003-01786/D/79 = | ' _ -

Dr. Julio C. Alfonsc Correas = --- . Cte. Hugo Aresca
. Secretario de Cobierno . Intendente Municipal

e
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3elel.2
3ale2
30le2.1

3.1.2;3_

‘3010 2-4 o

3.1.2.5 .

- 341.26

3e1.3

3133

ZONIFICACION POR USOS

DB OMINACION DE[ZUNAS
© COMERCTALES: D | _ ‘

' COMERCIAL 1 (a nivel Partido: obligacidn de comercio en Planta Baja).
COMERCIAL 2 (= nivel loca:l_'l.da.d) '

RESIDENCIALES:

RESIDENCIAL 1 (ocupac:.on :.ntens:.ua de elta densldad, con infra,estructura

. . comple'te.)

RnSIDENCIAL 2 (dens:.da.d med:.a, con :Ln.f‘raestructura. completa.)

 RESIDENCTAL 3 (den_s:t.da.d baja, con o sin infreestructurs, una (1) vivierda

por lote, con aceptacion de actividades ‘complementarias),

RESIDEE\TCIM) -4 (Residencial exclusiva. -Con infraesiructura completa y predioc -

grande, verias viviendas individuales hesta cunplir F.0eS., F.0.T, y densi-

-dad- sin :\.ni‘ra,estructura, una vivienda por parcele.).

RESIDENCIAL 5 (Barrio Parque. Densidad baja. Una vivienda por parcela),

RESIDENCIAL 6 (Semi-mal.-' Muy baja densidad, Una vivienda por parcela).
- BANDAS DE CIRCULACION: |

BANDA DE CTIRCULACION 1 (Ci 1): Comprenders todas las parcelas frentistas a

esta via troncal. -

3.1a3e2

BANDA DE CIRCULACION 2 (Ci 2):. _Comprenderé todas las parcelas frentistas e

' esta vie troncal.

 3uldd

f.\‘. " ' \~“3 @ 1 u{,‘m 1

LA

3elebelsd

3elher

S 34145

. '_ ) 30196‘1

3,146

' INDUSTRIAL: * _
. INDUSTRIAL 1 (Indusmal exclus:.va) Infraestrucmra industrial, Sin den-

sidad fija. La vivienda se permite solo como dependiente de una industria,’
ZONA DE ENSANCHE INDUSTRIAL (Ensa.nche potenciel de la zona nxiustrlal, gc~
tuslmente rural) o :

INDUSTRIAL 2 (Industriel limiteda, predominante mixte. Densidsd baja. Res—

. tricciones en las 'industria.s)
" AREAS DE RECU'PERJLCION (Zonns sugetas a recuperac:.on mediante obras de in-
: .i‘raes-hmc't:ura) ‘

ZONAS }L.SPECIALES' ‘

. ESPECIAL 1 = Area de Activn.da.d Deporuvn-Recrea'tiva.




‘ 3106427
3146030
3.1.645

‘ESPECIAL g Area, da Actividad Cultural.

" ESPECIAL 3 - .é.rea. de Actividad Asistencxe.l.

.. ESPECIAL L - .Areas Espec:.alea Varias., :

- BSPECIAL 5 - Area de Actividades Cultureles, Deportivas, Recreativas, Asig

: 'benc:.ales, de Invest‘l.gacion, Rehglosas, Educacionales e Inst:.tucionales,

3.1.7

3.2,0

3.2»2.1 _

320242

pr:.vadas y/u of::.c:.ales. .
* RURAL:
: 30107:1 :

RURAL INTENSITO (Actividedes agropecuarias mtensn.vas. Muy baja densidsd.
" Infreestructura rural).’ . :
3‘1_.':8_‘ - CINTURON ECOLOGICO (Reglamentacidn especisl con los usos, compatibles con
| el C:Lnturon Ecolog:t.co. Proha.bn.c:.on de Indusmas). :

"NORMAS GENERALES

SUBDIVISIONES

" Las subdivisiones de englobam:.en'bos de parcelas exisientes de superficies

menores a les establecidas para la Zona respecta.va, se regiran por el Art,

5/ de la Ley 8912 reglamentado por el Decreto 1359.

CESIONES DE TIERRA
Por ninguna rezdn podra modificarse el destino de las areas verdes ¥ li-
b:es pﬁb]icas ni desafectarse para su transferencia a entidades o persd-

nas privadas, salvo el caso de permuta por otros bienes de similares ca- |
-”rac'ter:.st:.cas que permiten samsfacer de mejor forma el destino estable-
cidos . ‘

41 crear o- ampliar nucleos urbanos que limiten con cursos o espejos de -
.' agua. permanen‘tes, naturales o artificiales, debera delimitarse una franja

que se cedera. al Fisco Provincial, arbolada y parquizada, tendra un ancho.

"~ de cincuenta metros {50 m) a contar de la linea de maxima creciente en el

- .caso de cursos de agus y de clen metros (100 m) medidos desde el borde en

3.2.3

el caso de espejos de agua. El borde y la 1inea de maxima creciente seran
determinados por la DlI‘ECClOI‘L Provincial de Hldra,ullca. Asimismo, cuando

al espeao de agua esté total o parcialmente contenida en el predlo, moti=-
Vo de la subdlv:Ls:.on, se excluira del t{tulo 1a parte ocupada por el espe

Jjo de agua, a fin de delimitar el dominio estetal sobre el mismo.

En los curses y espejos de agua construidos por personas o entidades pli-

 blicas o privadas, con la finalided de destinarlos a la préc'tica de acti-

vidades deportivas-recreativas propias de dicho medio, no sera exigible -
le cesion de la franja‘ de terrenc quc establece este articulo.

- SUPERFICIE COMPUTABLE PARA EL Fu0aT.

No se computars pare el Fe0aT., como superficie edificada, toda aquella -
-que cuente como minimo con las dos terceres (2/ 3) paertes de la al‘mra'to-
tal del locél construida bajo el nivel de la vereda y no constituye local




| 3.2.4

3.2.57

3.2.6

3,247

324702

3273
' o . se calculara un m:.mmo de una (1) persona por rubro para la deteminacmn
. _de la dens:Ldad de poblaclonc

. COCHERAS

M 30248

-3.2.7:1 ‘

C 342.801

de hab:.‘hac:.on v de tra.baao.

:-'SUPERFICIE COMPUTABLE EN LA MITAD DE SU VAIOR

Podra. ser ,'l'.oda aquella. que posea per lo menos uneo de sus pareamentos verty

' cales abler‘bo. Este sera el mayor, y su relaclon con el menor: igual o mﬁ '
,  1.: yor que dos (2) K1 ls.do Zenoxr no superara un metro con cincuenta oen..a.mg
tros (1,50 m)s
" SUPERFICIE CUBIERTA NO COMPUTABLE

No se compu‘taran como superficia cubierta los aleros, marquesinas, balco-
nes il similares hasta m ancho de 1,50 m, siempre que no confn.guren un eg

- pecio habitable y ey'ten abiertos.

RETIROS DE FACHADA

- No se pérmitiré-_la construccion desde la L-M'. hasta la LeMeE. de elemen-

" t0s.que impidan la visual de la calle a la 1fnea de fachada obtligatorias

- Cuando se tratare de elanentos traslﬁcidos u opacos su altura no excedera
“"_.de la cota + 0,90 mts,. con respecto al nivel cordon veredas'

8610 se adm:x.ta.ran cercos de hasta 1,80 m de altura en aguelloes casos que

a JU.‘.'LCJ.O de la D«0.Fe 1g caractemsta.ca de proyecto exija cierta priva.c::.-

dad, por configurar el retiro obligatorio un unico patios
DENSIDAD DE POBLACION ‘

 NUMERO DE PERSONAS: el minimo computable sera de cuatro {4) personas por
. parcelas. ' ' | '

En aquellos casos en queAso'lo se construye una (1) vivienda en la parcele,

ésie podrg. contar con el numero de dormitorics que requiera el grupo famj

lier am1que de acuerdo a Jos md:.ces establecidos esta cantidad resulte -
’ menor.

‘En los locales comerc:.ales que no depezﬁan d:.rectamente de una vivienda -

COCHERAS EN. VIVIh\TDAS COLECTIVAS Y OFICINAS

. En viviendas colectlvas se dejara espacio pare estacionamiento o guarda-

coche igual o meyor de tres metros y medio cuadrados (3,5 m2) por el I
mEeTo ‘de personas resulta.n‘hes de acuerdo al proyecto adoptado.

La superficie resultante no sera inferior a quince metros cusdrados (15 -

m2) por cada dos (2) unidades habitacionales, o freceidn,’
Cuando el ugo del estacionemiento no corresponda exclusivamenie a una So=

la vivienda, el discfio del mismo asegurara una superficie destinsda a la

. . ” . =
- circulacion vehicular,

3




B 2&_.8:4

. 3.2.8.5

3e2+8.6

3 2«9
3029 0'1

3,2.9.2

' 302:8:2

3.2.8;3

- 3;2;8.7_

VIVIFNDA UNIFAMILIAR |
Cada vivienda unifemiliar deberd poseer lugar para estacionamiento o guaxr

' ¥ ' . . , Ll . - -
dacoches, La superf:t.c::.e de este no podra ser inferior a gquince metros cug

drados (15 m2), y tendra scceso directo para el veh:.culo desde 1a calle.
COMPUTO DE LA SUPEEFICIE DE LA COCHERA

La supgrﬁc:;e de la cochera. obligatoria se computara en el F.0.S. y Fo0.T
correspondientes a la parcela.’ Si no se construye momentaneamente debers,
definirse su ublcaclon v perimetro ¥ su superficis se descontara de .'La -

‘cantidad de metros de construccidn posible (Fe0.Se y FeOaTa),

- Toda d:r.smlnucz.on de la superficie destinsda a estecionamiento o cocheras
~derivada de impedimentos constructivos dard lugar a la disminueidn propor
cionada de nimeros de hebitantes, a razdn de uno de ellos por cada 3,50 =

n2 de disminucion. En estos casos ¥ con el fin de evitar tal dism’_m:.cic:n,
podré asimj_.tiré.e 1a previsidn y construceidn de espacios para igual desti-
no en pé.rcelas ubicedas en radic maximo de (200 m) doscientos metros, cog'
tados a partir del perfmetro del respectivo edificioc.’ Le habilitecion del
edificio esi;aré ,condiciom:ia & la que previamente se otorzue a los espa—
cios para estacionamiento o cocheras. |

COCHERAS SOBRE RETLROS DE FACHADAS

En construcciones exis +tentes podra.n realizarse cocheras avanzando hasta -

. la 1fnea Mum.c:.pal {de 18 m2 de superficie méxima y sin cerramientos late

rales) cuando dla construcclon eristente imp:.da realizarios respstando el
retiro exigidod
COCHERAS EN COMERCIOS MAYORISTAS -

Todo comercio mayorista deberd poseer lugar de carga ¥y descarga dentro =

- del pz‘edlo.
COCHERAS IN COMFRCIOS I\TI?ORISTAS

Todo comercié minoriste, galeria, o"mercadito" cuya superficie cublerta -
supere los cuatrocientos metros cusdrados (400 ma) debera poseer lugar de
carga y descarga dentro del predio,’

- COCHERAS FN TNDUSTRIAS . ‘
-Toda ipdustria debera poseer lugar de carga y descarga dentro del pred:r.oo

CONSTRUCCIONFS EXISTENTES

I.as construcciones existentes que no se ajusten s planos, aprobados por -

la Municipalidad, podrﬁn regularizar su situaoién, siempre que demuestren

_en forma fehaciente, que se ajustaban a la reglamentacion vigente en el -

momen'to de su construcc:.on. :
Las construcclones existentes que no se a;}ustan a m.nguna revlamentaclon,
podran ser tratados en forma de e:ccepc:.on, su ragtﬂ.ar:.zamm sera resuesl




- 3.2.9.5

342.9.8
3e3el

33110

3.2.9.3
IR sobrepa,se 105 l_um_tes perm:.tidos por factores de ocupac:.on propuestos, =

3024904 -

3-2»906. ’

L 3.2.9.7

-ta. por el Departamen'to ,)ecutz.vo Mum.c:.pal previo estudlo ‘becm.cc por =
; la. Secretame. de Obras y Semrlc:.os ¥ D:.recclon de Pleneam:.en’co hg Desarm

llof" .

Las constmcclones wsten‘tes aprobadas en que la. superflc:.e edificada ~

podran ser objeto de remodalacmnes mantnn:l.endose su superficie origi-

' .nal, cua.'ndo no se efectuan modificaciones fu.ndamentales en su estructura.
.El m:.smo cr:.teno rige para las superficies cub:.ertas aprobada.s que inva
-den re‘ca.ros obl:t.ga'bonos actuales, comprendiendo en las wodificaciones - |

el camb:.o da dest:mo permitido para la zona en que se encuentra el irmug
ble, ' '

Erx los casos en que la superfiicie ex:.sten‘te en planta baja supera el ma~

ximo esta‘blecldo para el Fe0eS. se podran reelizar ‘amplisciones en Jos -
'p:.sos:supenpres hasta alcanzar el valor .mammo establecido para el Fe0eT
- sin aumentar la superficie ocupeda del suelo.

CONSTRUCCIONE: Joiy| PARCELAS INSUFICIENTES

Las parcelas existentes en las zonas Residenuales R3, R4., R5 y B6 cwa

super;f.‘lcle es menor que el mdnimo exigido para la Zona podran aumentar =

@1 Fa0aSe previsto hasta un maximo de 0,6 {602) segun NOYMOZLama, que for

man parte de esta reglamentacion.,’

, Podra otorga.rse habilitacidn a los propietarios de locales que cuenten -
~con plano aprobado, con destino- -especifico para la actividad que figura

en el plano, aungue segun le Zonificacidn por Usos, esté en zona no apta
para.-ello siempre que no supere los parametros esteblecidos por sl Ar-

tfeulo 49, Inciso b) de la Ordena.nza General N2 2385 (méximo 5 personas y
50 HePe),

Los planos no tendrin que poseer une fecha de aprobacién anterior al aﬁo R
1976 y'deberé'n contar en su documentacion (expediente) con una solicitud '
‘de localizacidn municipal, otorgada y autorizada en forma reglamentaria.’
" El permiso habilitente sera condicional Y ceducars automaticemente: a) -
al comprobarse contaminacidn o molestias a terceros; b) el modificarse -

le titularidad de la activided por cese, venta, o transferencia; ¢) 4l
‘_comprobars‘e, modificaciones de cualguier parémetro en la solicitud de 1o
calizacic;n original y eprobada en su oportunidad..

la caducidad del psrmiso sera inapelaeble.

ZONA COMERCIAL 1 (Cl): Zona comercial a nivel del Part:uio.
DELIMITACICN DE LA Z‘.ONA' Abarca las menzanas combrendldas entre las si-
gu:.entes calless’




DESDE ‘ HASTA

_SPIRO. .. PINEDO .. AVELLANEDA
| AVELLANEDA  sPIRO . SEGQUI
. SEQUI . . . AVELLANEDA | " CORDERD
' CORDEEO . . - SEGUI | . CaNALE
CCANALE - . .. CORDERO | MACIAS
CooMACTAS T CANAIE . MITRE
©OMITRE . - MAGIAS ALTE. BROWN
o ALTE. BROWN. .. MITRE |  AVDA. ESPORA
BOWON . 7 AVDA. ESPORA ' DRUMOND
'DRWMOND . BmmoN " PZA. BROWN
. ROSALES .  PZA. BROWN '~ ESPORA
AVDA. BSPORA - ROSALES. |  PJE. LAS DELICIAS
PJE. LaS DELICIAS . ESPORA | ‘ PINEDO
PIIEDO o o PJ'E:. LAS DELICIAS SPIRO

Las carac uer:.sta.cas &e las calles lelSOI".L&.B de la zona seran las si~
guientes. ' , ' :

LIMLTES ENTRE ZONAS COMERCIALES Y RESIDENCIALES

- ZONA COMERCIAL 1

- Calle Spirq ambas aceras seran residencisles salvo el tramo comﬁrendido
E entra-l;. éalie Some_]ﬂ.era ¥ Pinedo de la manzana 439 que terdra caracte-

- rfsticas comerciales; el tramo de la Avda. Avellaneda desde Spiro hasta

Segu.{, -ON ‘embes aceras tomars caracteristicas residenciales; Seguf desde
‘ nAvell_anéda hasta Cordero, scbre la acera de la manzana 495 tomara carace

. rf - . . + [ SRS
- teristicas comerciales, la acera de la manzana 199 tomara ceracteristicas

residenciales; en el tramo de la calle Cordero desde Seguf hasta Camale
ambas aceras tomaran caracteristicas residenéiales; el tramo de Canale =
‘ desde.-Cord.ero hagte Mac{as, embas acerss tomaran caracteristicas residen
' ciales; Maclas desde Canale hasta Mitre, ambas acerss tomaran caracteris
ticas resi:denciales; Mitre desde I-‘Iac:fas hasta Alte. Brown, en la acera =
~ correspondiente a la manzana 501 tomera caracter{sticas comerciales, en
la 20/ tomara caracterfsticas residencieles ; Alte. Brown desde Mitre has
ta Espors tomaré la manzana 501 caracteristicas comerciales, y sobre la
: manza.na 502 caractenst:.cas res:Ldenc:Lales ; Bynnon desde Avda, Espora has
ta Drumond ambas aceras tomarsn caracteristicas comerclales; Drumond -~
| ‘desde Bynnon has‘_ce. Plaza Brown, ambas aceras tomarén caracter{sticas resi
~ denciales} Bosales desds Pza. Brow_ﬁ hasta Avda, Espora, ambas aceras to-
maran caracteristicas residenciales; Espora desde Rosales hasta-Pje:‘..Las
‘Delicias, ambas eceras tonardn caracter{sticas comerciales; Pje. Las De—

licies desde Espora haste Pinedo, ambas acerss tomaran caracter{stéi_.caa -
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3.3.2

3343

' 3a303.2

30364

- Us0s
3e3u2e1

3.3.2J2°

3430243 '

343024

' 3.343.1

i 3030343

‘ ” mentacidn.
ERWA
3.3.4.2. _

: pond:.eren)

3e3+4e3

‘bomaran caractems*bicas Comerciales.

.

TUs0 PREDOI{[NAN Institucz.onal, adminlstra‘ta,va, cultural comercial. y de
esparcmento e nivel del Partldo.

. a) Comerc:.o ‘minorista.

b) Galer:a.as cemerciales.

o) Ac*ta.v:.dades afines del comercio y admmstrata.vaso
'4) Actividedes cul'turales y socieles..

e) Locales de esparclmenboq

US0 COMPLEMENTARIO . , _

a) Viviendas colectivas y wifamiliares.’
b) C1fnicas, sana'bom.os v ai‘mes.

c) Cultod

a) Careges y pla.yas de estacmomm:.en‘co.
~e) Escuelas.

i‘) Sales de velatorio (Segin 1la Ordenanza Gral. Ne 161).

uso CONDICIONADO

Actividades existentes y auwtorizadas por la Mum.c:.palidad con anter:.on.-
dad a la presente reglamentacidn,’

- USC OBLIZATORIO

Las construeciones deberzn tener un 40% como minimo, en planta baja, ca

'_ra.cter:fs*_ticas de local ‘comercial, salvo en los casos de planta libres
" SUPERFICIE DE PARCELAS |

Lea saperficie de la parcels sera de 600 m2,

" EL ancho m{nimo de fren‘be de la parcels scra de 20 m, Lado mlmmo de es—

guina, 20 e
Toda modificacidn del estedo parcela.rlo actual se agustar:.a. a esta reglg

 SUPERFICIE CONSTRUIBLE

FalaSe (Fac’oor de Ocupac:Lon del Suelo)
Sera de 0,6 (60%) de la superficie de la parcela.

FaOeTe {Facdor de Ocupa.cz.on Total)..

" Seré de 1,9 veces la Superfn.cle de la pa.rcela (mas prem:.os s 81 corres-

I3

PREMIOS ‘
a) Por ancho de la parcelas 1,4% del F.0«T+ de incremento por cada metro

C1

res:z.dem:.ales ;. P:Lnedo desde PJB. Las Dehc:.as hasta Spiro, ambas aceras




3e3.5

3.3.6
3.3.6;1

303.5.1

o . 'que exceda 20 o hasta um ma:m.mo del 25,0 del FuDeTe:

b) Por cada metro de sepa::acn.on que exceda los 4m del eje d:.v:.sor:.o. -

o ,1 0% del’ F.o.T. (hasta un meximo del 5% del Fe0sTe por cada eje).
Sl ‘l'..c) Por ediiicac:.on retu-ada voluntariemente de la 1fvea de construceidn
" establecida, 3% del F.o.T. por cada metro de retiro (haste un maximo del
"0 15% del Fe0.T.)." | |
d) Por. menor superficie‘ del suelo ocupada se establece una. proporcié’n -
‘lineal de: - |

- Para FoOoSo 0,5 :anremen‘bo 5% FeQeTw .
Pa.ra FoOcSo ,4, :mremen“to 10% FQO.T.

' g) Por espacio llbre publ:u.co existente al frente, med:uio desde la linea
“_.Mum.c:l‘.pal_hasta. el eje de dicho espacio, 0,58 por cada metro, a pertir -
‘de los 10 metros y con un miximo del 108,

LIMITACTON DE ALTURS

"PLANO LDMITE . I .

a) La al*ura. d.e la ed:Lfn.caclon no. podra. sobrepasar un plano h.m:.te hordi

'zon'tal ubicado a + 9, 50 metros sobre el punto nas slto de la 1inea muni

cipal de da manza.na.

'b) Del pla;no 1mite indicado solo podran sobresalir las instalaciones ~
i complementmas de los edificios (ejemplo: 'tanquss, salas de ma.qu:.nas,

la.vaderos colectivos,ete .) bajo un plano :J.ncl'x.nado a 309 medido a partir
del plano mite horizontal, ademas de conductos, chimeneas, antenas, pg
PaTTETO8, sefisles de bal:.zamento, o similares en los casos que sean e~
xigidos por razones de segurldad. | |

c) In el caso de edificios para los cuales se proyecten motivos arqui-

.te_ctomcos especiales (cupulas,‘ boveda.s, agujas, etcs) o lo impongan ne-

de_sida.des -de funcidna;niento, la Direccidn de Planeamiento y Desarrollo =

.' podra’ autorizar a que se sobrepase dicho plano 1fmites

d) Cusndo por .sobre la altura correspondiente a la cota + 9,50 m se cong
truyan 'techos con pendient-e se podra ocupar el volﬁmen correspondiente

&l retiro, solamen‘te en la parte comprendida bajo un plano inclinado a -

308, medida a na.rtu‘ del plano fl.:.m:Lte horizontal hasta unsn cota no RaEyOr
de 12 m.

RETIROS
RETIRO DE FACHADA

"a) EL reta.ro obllgatono sera de 3 m en planta baja medido en el eje me=

dio de la parcela.

p) A partir del pmer piso y hasta wna altura de cote + 9,50 netros no
. es obligatorio el retiro ‘sobre hnea mun:.czpal.




3.3.6.2

3,307

3.3.8

3.3.’8.'1.
3.3.8.2

CH

| "c) El retiro dbligatorio 8dlo podrz; ser ocupado por los elementos es-—-

..‘,r_.'trueturales necesarios para sostener el eventual cuerpo cerrado que -

avanza ha.sta. L:_nea. Municipal. a

__ " d) B espac:Lo creado por la “i‘alsa. racoval podra. ser cerrado provisorig

.- mente y hasta que la Municipalidad lo crea conveniente, con elementos -
.- armados, siempre que existan construcciones aprobadas en los dos terre-

nos linderos quoe avancen hasta la Iinea municipal, y tengan un destino

comerclal. Para. pred:r.os de esquina no es apl:.cable -esta e.xcepc:lon.

-Rr,aTIRO DE CONTRAFRENTE
- FONDC LIBRE

&) EL i‘cmd@ libre se determinara de acuerdo a la: siguiente. fdrmulas

F=0,5 (n=20) (++)
Donde:‘_"' 1 |
F= Fondo libre a determinar,
1= largo total del terreno.

" En los ‘casos de lados desiguales el fondo hbre se calculara sobre eme-
bos lados, admitiéndose compensac:.ones.

Cuendo 1a parcela tenga 20 m o mas, el retiro de fondo no sera inferdor
a 103 3,50 m.” " o |

En el caso de ven‘tilar locales de habitacidn o “traba;]o, no sere infe~
rier & 6 mg

FONDO LIBRE EN 1OTES DE ESQUINA
.b) En lotes de esquina el fondo libre se calculara con la formula (++)
.para cada lado ¥y la union sera perpendicular a las Lneas divisorias -

de predios. Cuando 361lo uno de los lados supere los 20 n sera de apli-

s .’ :  * -, ' s
cacion la expresion (++) sobre el, su resultsdo nunca podra ser menor

a 3,5y en el caso de ‘ven,tilar locales habitacion yfo trabajo, mnea -

menor a 6 m; el otro lado (menor de 20 m) tendré dimension minima de '~
3,50 m. Cusndo hechos existentes entre predios vecines, no permiten la

configuracidn del espacio libre urbano y a 61 se requieren ventilar lo=-

- cales habitaciq'n_ y/o trabajo, sera de aplicacion lo reglamentedo en pa=
tios de 12 categorfa, siermdo el ancko a considerer, el lado menor de la
' par‘cela:

 OBLIGACION DE COCEERAS

Son de aplicacion de los Artfculos 3.2.8 y subsiguientes.

' DENSIDAD DE POBLACION .
" Densidad ma’xima‘ne'ta, por hectéreg. es de 600 hab/ha. para toda activided..

Superficie cubierte ;nécima. por parcela= F.0.Ts x Sup.’ Parcela.’




34,0

3.4l
3udielel

303,803

' . Mas de 2 (dos)‘ ém’oientes' =
3:3.804

ZONA COMERCIAL 2 (C2) |
* Zona comercial a escala local dentro del Partido.

‘ DELII‘ETACION DE LAS ZONAS
' Z0NA COMERCTAL 2/1. (BURZACO)
'Camb:.ense 1os 1fmites de le Zona Comercial 2/1 por 1o s:ngnente:

‘La calle Mitre, entre E, Burzaco y Alsins, Residencisl. La calle Alsina -

‘calle E. Burzaco en ambas aceras tomara caractem.sta.cas res@xc\/lales.'cf)rherc
La calle 25 de Mayo en ambas aceras tomera caracteristicas residencia=- '
les. La calle Amenedo en-t.;-e E. Burzaco y Alsina, en embas aceras tomara

L I . . - . -
. ra caractern.sucas residenciales,

kel

DESDE
- SAN }mm;' PAFAFL CALZADA ALTAMIRA
U MARTIN GORRITI

“Superficie cubierta miniza Por persons en viviendas .

Hasta 2 (dos) .gmbientes = 15 m2 x persona

12 m2 X persona.

Némero de personas edmisibles por parcela - Sup,! parcela x hab/m2.
‘Sup. pa.rcela X, 0 06.

' IW"RAESTRUCTURA DE SERVICIOS
C o a) Desagues plu.v:n.ales.

b) Desagues cloa.cales."

¢} Agua corr:x.en‘be. ,

d)" IED.ectr:.c:.dad.

e) Cas natural.“_"
1) Pavimento,
- g) Teléfono.

h) Recoleccion de residuos.

C2

DESDE | HASTA
CALSINA. AVDA. ESPORA Fo Pa MORENO
- Fa Pe MORENO ALSINA E. BURZACO
 E. BURZACO Fs P HORENO MITRE
MITRE = E. BURZACO HUMBERTO I9
HUMBERTO I MITEE AVDA. ESPORA
AVDA. ESPORA HUMBERTO Io | AVDA. ALSIHA

. ) e ’ - . v - M it
en amba.s aceras tomara caracteristicas comerciales, La calle F, P,' Mo=

reno ‘tomars. caracter:.sta.cas comerciales. en las manzanas 119 y 124. La

caracterfsticas residenciales. La calle Coldén entre Roca y Moreno toma-

ZONK COMERCIAL a/ 2 (RAFA.EL CALZADA)

HASTA

AUTAMIRA: s

SRS
e

S
™

"
I

-



EENRIA

GORRITT =
G. PIO M—ETE

| . AZOPAEDO |
GRAL. ARIA.S ‘

RAFARL CAI.ZADA o

" ALTAMIRA
. GORRITI

G. PIO WHITE

" AZOPARDO
. GRAL. ARTAS

ZONA COMERCTAL 2/3 (SAN JOSE)

-GAm‘

CATAMARCA

' JORCE -ev.
j JUJUI -

ESQUIU

R. E. DE SAN MARTIN

| ALSTHA. -
. DEAN FUNES
ALEM

MONTE COMAN

 SALABERRY

ITORA

" R. COLLET

. BARROS'

" M. Po BRAVO

 FLORA -

DESDE
JUJUY
GARAY
CATAMARCA
JORGE

- Les calles Ca.ta.marca v Jujuy tienen caractern.s'ta.cas comerc:.ales en am-.
‘ ‘oas aceras entre Gargy y Bymnon.

: ZONA COMERCTAL 2/4 (cmom)

DESDE
ALEM
ESQUIU

R. E. DE SAN MARTIN

ALSTKA
DEAN FUNES
VIAS DEL FeFaCoCa

 MONTE COMAN
 MONJTTAS

R. COLLET
BARKOS |
M. Po BRAWO

HASTA

JUJUY
. GARAY '

Cc2

' G. PIO WHITE

AZOPARDO
GRAL. ARTAS

' RAFAEL CALZADA
AVDA. SAN MARTIN

' 'iGo“r:.-ta. dasde Altam.ra hasta las Vias del Ferrocaml, en ambas aceras
j,omara carac*bem.sticas comerciales; Corriti desde Vias FeFeCaCe hasta
~ Pe WHITE en ambas. aceras ‘tomaxfa caracter{sticas resn.denc;lales, P.' Wnite
" desde Gorritl haste Azoperdo, el 1imite pasard por el eje de la calzadaj
| ‘. Azopardo desde Go P{o White hasta Gril ﬁ.r:La.s, el 1imite pasara por el
‘eje de la calzada, Gral. Arias desde Azopardo bhasta R. Calzada, el 1{-
- mite pasgra po;‘ el eje de la calzada; R. Calzada desde Coldn hasta Av.*
Sen Martin, en ambas aceras tomers caracter{sticas comerciales; Avdas
San Martdn desde Re Argentina hasta Altemira, en embas acerss tomarp -
~ caracter{sticas comercisles ;3 Altemira desde Avda. Sen Martin hesta Bel
grano, ‘en ambés aceras tomaré caracteristicas comercisles.

3..'4.‘1;:’3

CATAMARCA
JORCE

ALSINA
DEAN FUNES
ALEM
ESQUIU
SALABERRY
MONJITAS
R. COLLET
BARROS

Me Pe BRAVD
FIORA
NAZCA

HASTA -
R. E. DE SAN MARTIN v




' NAZCA o . FIORA ~ VIAS DEL FoF.C.Cs
El lf:hi‘be de la zona es*t;é determingdo por el eje de la calzada.
ZONA_COMERCIAL 2/5 (GLEw)

En el pueblo de Glew queda designada como c2 el area delimiteda por el
pohgono que conforman las s:z.gu..en’hes calles.

EWR NN

' GERVASIO MENDEZ VICENTE LOPEZ Y PLANES R. OBLIGADO
. R. OBLIGADO Go MEKDEZ | Ao LAMBERTT
A. LAMBERTT - R. OBLIGADO R. GUTIERREZ
' R. GUTIERREZ - A LAMBERTI Me ASCASUBI
Mo ASCASUBT -~ R. QUTLERREZ ROLDAN
'ROLDAN M. ASCASUBI | . J Ma GORRITI
©J.'Ms GORRITI . - ROLDAN - R. OBLIGADO
 R. OBLIGADO . - J. M. GORRITI . Ee DEL CAMPO
E. DEL CAMPO R. OBLIGADO  VICENTE LOPEZ Y P.
V. IOPEZ Y PLANES = E. DEL CAMPO . GORRITI |
GORRITI - - MORENO VIAS DEL FoF.C.Ca
MORENO - CORRITI SARMIENTO
SARMIENTO .. MORENQ VIAS DEL FoF.C.Ce 1
'MANZ. frente VIAS AVELLANEDA " PATRIA '
FoFoCeCo . | | |

s FJ_ 1{mite entre zona. COMERCIAL ¥ REDID’“'LIAL,'pasa. por el eje de la sal
zada, menos Gervas:.o_ Mendez, en que ambas aceras seran comerciales en-
tre Vicente Lé'pe_zf y Planes y R. Obligado.

3.4.1/6  ZONA COMERCIAL 2/6 (LONGCHAMPS)
' " En la ciudad de Longchamps queds designada como €2, el area delimitada
por el poligono que conformen las siguientes calles:

GRAL. SAN MARTIN

BOLIVAR _
YPTE. ALSINA -

* BELGRANO
" GDOR. ARIAS -

. RICARDO J. DAVEL

AVDA. LA AVIACICN
BOLIVAR

VPTE. ALSINA

M. BEILGRAIIO

1z

- | ENTEE oz
PTEe RIVADAVIA GDOR. ARIAS " AVDA. AVIACION
. AVDA. LA AVIACION AVDA. LONGCHAMPS OVIDIO LAGOS
OVIDIO LAGOS = BELGRANO _ RICARDO Jo DAVEL -
- RICARDO J. DAVEL OVIDIO LAGOS GRAL. SAN MARTIN

AVDA. LONGCHAMPS
YPTE. ALSINA
BELGRAXNO

GLORs ARTAS
PTE. RIVADAVIA




3edie2

Beha2ed

‘nas 180 y 165 tomara carecter{sticas residenciales,

© ticas resa.denclales.

la acera correspondlente a la menzana 179 tomard caracteristicas comer— - 5

'_msta.c:as comerc:.ales. La acera cor rrespordiente a la manzana N2 162 to-

Ia.m:.‘bes entre zona, COMERCIALES g RFSIDEEICIAL::.S Zona C24'
LONGCHAMPS' |

BIVADAVIA. en su tramo comprend:.do entre las celles Gdor.' Arias y Avda.’ i‘:

“La- Av:.ac:.on, ambas aceras tomaran caracteristicas comerciales,
- AVDA. 14 AVIACTON: en el tremo comprendido entre-las calles Rivadavia y
Bohvar, a.mbas aceras ‘tomaran cara.ctens tlcas comerciales.

BELGRANO: en su tramo comprendido entre Avda, Ovidio Lagos y Gdors A-
Tizs, en las aceras correspordientes a las manzanas N¢ 164, 163, 149 y

- 148, tomard caracter{sticas comerciales. En las acerss correspordientes
. a leg manzanas N2 150 y 162 tomara caracteristicas residencialess

OVIDIO LAGOS: en el tramo comprendido entre Belgreamo y Ricardo J.' Davel
en las aceras correspondientes a las manzanas N2 164 y 179, tomars ca-
ractem.sticas comercn.ales. En las aceres corres;x:ni:.entes a las manzas

Re Je DAVEL: en el tramo comprendido entre Ovidio Lagos ¥ San Mart{n, -
la acera correspbndien‘be a la2 manzana N¢ 179 tomara caracier{sticas co-

merciales, La acers correspondiente a la manzana 196 "tom&ré caracteris—
SAN IIARTIN' en el tramo comprend:.do entre J. Davel ¥y Avda. Lonbchamps, i

ciales, La acera corresponliente a la manzana N© 195 tomara caracter{s-
ticas Tesidenciales,

ALSINA: en el tramo comprendido entre Bolivar y Rivedavia, en las ace-

ras correspondientes a las manzanas N2 163, 148 y 149, tomard caracte-

maré caracter{sticas residenciales. : B
BELGRANO: en el tramo comprendido entre la Avda.' Gdor. Arias y Avda. La M
Aviacién', la acera correspordiente a las manzanas N2 163, 149 y 148 to-
mera caracteristicas comerciales. La acera correspond:.ente a la manzsana

‘N2 162 tomars caracteristicas residenciales. '
- GDORe ARTAS: en el tramo comprendido entre las calles Belgrano ¥y Riva- = [

davia, la acera correspondiente a las manzanas N¢ 14 y 56 tomaran ca-
racter{sticas residenciales,

0S0S

USQ PREDOMINANTE: Insta.tuc:;.onal administrativo, cultural, comerciel y

de esparcimiento, a escala de localided.

‘a) Comercio mayo*‘:.sta con lugar para carga y descarga. dentro del predio.
b) Comercio minorista hasta 400 m2 cubiertos sin obligacn.on de carga y

: descarga dentro del predio.




c) Comerc:.o m::.norlsta. de nas de 400 m2 cublerios con carga y descarga
dentro del predio.’ '

d) Mercado de puestos mnonst&s ds aouerdo a incisos b) y IR
e) Galer{ass comerciales. '

'f) Actividades -afines al comercio (bances, instituciones i‘ina.ncieras,
cooperativas, etc.) y administrativas (oficinas en general ¥ es‘budlos
‘profesionales, instituciones gubernementales, e".:c.)

&) Actividedes culturales y sociales: bibliotecas, selas de reuniones,
coni‘erenclas, conc:.ertos, ete; museos, clubes socizles, cines, teatros
¥ toda otra actividad de servicios afines,

) Garages ¥ playas de estaclonamen-bo.
i) Culto,’

3)-_Coni‘a.’cer:fas, restaurantes o locales afines.,!

3.4.202  USO_COMPLEMENTARTIO
 a) Viviendas,
b) Hoteles.
¢) Salud,’
' d) Bducacidnd
e) Sala de velator:.os {(conforme a la Ord, Gral.' N° 161)
£) Artesan{as inocuas segun reglamentacion,

3e4e2.3 . USQ_CONDICIONADO | |
' .. Actividades existentes y autorizadas‘por le Mundicipalidad con anterio-
rided a la presente reglementacidn,’
3e4e3 . SUPERFICIE DE PARCELAS
34031  la supefficie de la misma sers de 360 mas
3.443.2  El ancho minimo de frente de la parcela sera de 12 n.’ Lado ninimo de -
7 esquinai 16 mJ

3.4e3:3 Toda modificacidn del estado parcelmo actual se agusta.ra a esta Te-
glamentacn.on.

3ohely - SUPERFICTE CONSTRUIBLE

Belestial - Es0.8. (Factor de Ocupaclon del Suelo): Sera de 0,6 (60%) de 1a super~ |
. : f:.c:.e de la parcels. .

: 3..4..4.“2] Fu0eTe {Factor de Ocupac:.on ’l‘otal) Sera de 0,8 (80%) de la superf:.cme

o de la parcela. Para los prem:.os, sera de anlicac:.on el Arte’ 3e304e3em

3e4e5 . o LIMITACION DE ALTURA = - . |
3elieSal Para la altura maxima construfble sera de aplicacién el ‘Art.ﬁ'.B.'B.:S.i,—




A

3ohab "'RETIROS
‘3.4ebal - EL retiro obligatorio de frente es de 3 m en planta baja, medido en el
. eje medio de la _pe.rce_la; corresponde la aplicacidn del Art. 3.3.6.1

et —

" 3e4e6s2 - RETIRO DE CONTRAFRENTE ‘
‘ Corresponde ].a. aphcacn.gn del Arts 3.3.6.20~

347 . OBLIGACION DE COCHERAS _
| " Son de aplicacion los artx.culos 3. 2.8y subsmmentes.

344e8 DENSIDAD DE POBLACION
3.4e801 = Densidad maxima neta potencial por hectirea es de 150 hab/ha. para to-
‘ ' da actividad una vez provista la zona de agua corriente. i Mientras ten-

to se admite wna viviende unifamilier por parcela y comercio o artesa—-
nla integrada o no a la m:.sma.
3040842 ~ Superficie cubierta maxina por parcela = F.0.T. x superficie pet:r'c:oiﬂ,a,fI
3.448.3  Superficie cubierta minime por persona en viviendas: '
' . — Hasta 2 smbientes: 15 m2 x persona. |
_ ~ Mis de 2 embientes: 12 m2 X persona.’
3e4e8ed Nimero de personas admisibles por parcela = superficie parcela x hab/m2 i
| ~ superficie parcela x 0,015.- - n :

EIAR- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS |
344491  LIFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS EATSTENTES
- &) Agus” potable/ . | - .
b) Electricidad, - | | : o -
¢} Pavimento, -

d) Desagues pluv:.alas.

: e) Recolacc:Lon da resn.duos.

3,4.9.2  INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PREVISTA
. - 'a) Desagues pluviales.
' E ' | b) Agua corriente,
| ¢} Gas natural,’
~ d) Desagiies cloacales,
o e) Elac’&::fn‘.c:i.da.d..‘1
' £) Teléfono,
g) Recoléccib'n de :esidupsf‘_

3.4.10°  MODIFICACIONES
3;4.-10.‘“’;‘1. Realizada la :mi‘raestructura prev:\.sta se aumenta la densidad ne'ta. a -
200 hab/he., FOeSe = 0,6 (60%); F0.To = 1,7; NQ de personss edmisi-
bles por parcela = superficis parcela x 0,02, mantaniendorinvariaﬁle -

Jdos parametros restantes,’




>

35.0 © ZONA RESIDENWNCIAL 1 | | Rﬂ L
LT Res:.denclal de. v:.nendas colectivas, glta dens:.d.ad. | )

3e5.1 DELIMITACION DE LA zom

3.5.1el  Abarca las manzanas comprend:.da,s entra las calles:
. . . " DESDE . HASTA
BOUCHARD - LA ROSA - . CERRETTT
CERREITL =~ BOUCHARD ROSALES (embes aceras)
* ROSALES - RO CERRETTI " PZA. BROWN
DRUMOND - PZA. BROWN  BLUON
BYWNON. . - DRUMOND " LA ROSA

LA ROSA BINNON - BOUCHARD

Se comprende por el eje divisorio, el eje de la celle,! Se exceptﬁan ds
 ésto la calle Cerre’c.tl; Residencial 1 en ambas aceras entre Bouchard y .
Rosales y les plazas: Byﬁnon, Azopardo, Cerretti, y Brown, Residencial 1
en todo su permetro.
o .guses - | | -
’J 305421 ~ USQ PREDOMINANTE: RESIDENCIAL

- L4 - ‘ » - ’ - - *, - -
Vivienda colectiva con o sin circulacion mecanica vertical.

'3.5.2,2  USO COMPLEMENTARTO
a) Comercn.o ‘minorista en general.

| b) Act:.v:.dades complementaries y de servicio para la zona res:.dencial. .
‘¢) Educacidn, culto y saluds
d) Vivienda individual,’
3.5.2,3  USO _CONDICIONADO |
 Actividades existentes y autorizadas por la Municipalidad con anterio-

* ridad a la presents reglamentacion.

3,503 SUPERFICIE DE PARCELAS
3.5.3 ° La superficie minima de la parcela sera de 450 m2.
3.5.3.2 - EL ancho mfnimo de frente de la parcela sera de 15 m3 lado mfnimo de -

- esquina: 20 me - : : -
3454303 Toda modificacion del estado parcelario actual se a,]u.stara a esta re-

gl gmen'bac:.on.
3.5.4 . SUPERFICIE CONSTRUIBLE

3u5.4el  Fa0aSs (Factor de Ocupacidn del ouelo) Sera ds 0,6 (60%) de la super-

S flc:z.e de la parcela. :
3u5edie F. eIl (Factor de Ocuuacion Total)s Sera de 1,9 de le superficie de la
L parcela. Para los premios sera de apllcacmn el Ar't._ 3 3»;..3,




36545 " LIMITACION DE ATTURA ) . '
345.5.1 - Para de’termina.r la altura moscima cons'tru:.ble sera de apl:.cac:.on al =
- - Art‘ 3 3 501."" N

_35,6 ‘@‘ITHOS,‘ :
3¢5, 6.1 S EL reta.ro obl:.ge.tomo de i‘renta es de 4m - en toda la alture. de 1la ediii
' cac::.on. - | | '

3.5.6.'2_ - Para determn.nar el retiro obllga'bomo de contrai‘ren‘be, corrasponde l=
' . apllcacion de:l. Ar'bo 3-3.6.20

3.5.7 OBLIGACTON DE COCHEIR.AS
© Son de. apl':.cacz.on los articulos 3.2.8 ¥ subs:.gu:.an‘bes.

3.5.8  DENSIDAD DE POBLACTON
. 345.8.1 ' la densidad maxima neta por hectarea es de 500 hab/had
3,.75;'8:2_ Superficie cubierte mixima por parcela = Fo0oT x superficie parcela..
3."*5.;'8_;3‘  Superficie mfnima por persona:
' | - hasta 2 embientes: 15 m2 X persona.
: ‘ ~ mas de 2 embientes: 12 m2 X persona. - _
3.5.8.:4 Mmero de pe_rsonés.' edmisibles por parcela = superficie parcela x 0,05,

3.5.9 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS | e
. a) Agua corriente.) _ | :
. b) Pavimento, | ‘
¢) Teldfono.t
- d) Desagues pluvizles..
) Electricidad.
£) Desagues clcacales.':.
g) Gas natural,

3600 . ZONA RESIDENGCIAL 2 | R2
o ”  Residencial de viviendas colectives, densidad media,
o 3.6.1."": DELIMITACION DE LA ZONA N
366411 Abarce las manzanas comprendidas entre las calles: .
| CANAIE " DORREGO 'B. DE IRIGOYEN
B. DE IRIGOYEN .  CANALE | NOTHER
. NOTHER =  B. DE IRIGOYEN SAENZ PERA
 SAENZ PERA ~ NOTHER VIAS DEL FoFeCoC,
- VIAS DEL F.F.C.C. - SAENZ PENA BYNNON
BYNNON | " VIAS DEL F.F.CeCe  Je CALWO
. J. CALVO ~ BYMNON | . MITRE
| MITRE - . omim " DORRBGO




36642
306024

360202

3.6.2.3

3.643

3664341

. 3464342
3.6¢343

3e604
3e6elel

360402

34645

) 30605'1

36646

3.6.601

3.6.6.2

C3.6.7

’ 3-6..8 .
3c6¢801

3.6.842

'DORREGO - . MITRE  CAMAIE

Se comprende por eje diﬁéom'.o ol eje de la calle,’

Usos

- USO_PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
© Viviende individual y colectivas’

- 050 COMPLEMENTARIO -

2) Comercio minorista en general, .

b) Actividades - complementarlas y de. samc:.o para la zona residencial,’
e) Educaclon, culto y salud,

'USO_CONDICIONADD

Actividades existentes y autorizadas por la Munic:.pal:.dad con anterig
, r:l.dad a la presen‘be reglamen'tacmn.

SUPERFICIE DE PARCELAS

La superf:.c:.e m:.mma. de la parcels serz de 450 02, _
El ancho mfnimo de frente de la percela sers de 15 ma Lado mim.mo d.e

' eSqu:.na 20 m,’

Toda modificacidn del estado parcelano actual se ajustara a esta re-
glamentac:.on.
SUPERFICIE COMSTRUIBLE

Fe0 eS8~ (Factor de Ocupa.cn.on del Suelo): Sera de 0,6 (60%) de la su-
perficie de la parcela. ‘

' F.0.Te (Factor de Ocupa.cn.on Total) Sera de 1,9 de 1= superficie de ~

la parcela. Para los premios sera de aphcacion el Art,’ 3.3.4.3.
LIMITACION DE ALTURA

Para det terminar la altura méxima constru{ble sera de splicacion el =

Artd 3.3.5

'RETIROS

El retiro obllgatorio de frente es de 3 m en toda la altura de la edi
ficacidnd '

Para determinar el retirc obl:.ga.torlo de contrafrente corresponde la
apl:t.caclon del Art. 30346420~ :

OBLICACION DE COCHERAS
Son de aplicacidn los Arts. 3.2.8 y subaiguientes,’

DENSIDAD DE POBLACION

'L densidad méxima neta por hectsrea es de 300 -hab/ha.’

- Superficie cubierta maxima por parcela = F+0.T, x superficie parcelays

R2




e

3.64804
‘.fj‘”INmAESTRUCTURA DE: SERVICTOS
a) Desagues pluv:i.ales.‘-

' b) Desagfies cloacales, .
e) Agua. corr:.ente. |
< d) Elec'bmcidad.

3‘609

T

- Superficie cubie;'i:a mfm.ma por pérsona =

= hasta 2 ambientes: 15 n2 x persona.

- mas de 2 amb:.entes: 12 m2 por persona’

Numero de peraonas admisibles por parcela = superflcie parcela x 0,03.-

. e) Gas natural,

3.7.(0 ! ‘

374
NN

"'£) PavimentoJl .

g) Teléfonos

i ' . =
h) Recoleccidn de residuos.s

ZONA RESIDENCIAL 3

" Residencial de viviendas'unii‘amiliares con eventuales artesanlas ane~
'.xas a v1v:.enda, _de baja densidad e infraestructura :.ncompleta.

DELIMITACION DE LAS ZONAS

SOLER

CPINO
 F. LACAMERA
- AVDA. H. YRIGOYEN

. BRADLEY

ITALTA

AVDA. . ESPORA

BERMUDEZ -
HUMBERTO 12

 ANGONELLI

AVDA. SAN MARTIN

' RAFAEL CALZADA -
' GRAL. ARIAS
. AZOPARDO -

- 70NA RESIDENCTAL 3/1 (R 3/1)
 Abarca le superficie comprendide. por los eges de las s:.gm.en'tes calles
0. 1dmites de parcelas, incluyendo le Fraceidn V, Seccion A, Circuns-
y éripéigh III, descontando de ells les areas correspondientes a zonas -
 de otra denominacidn, delimitadas por los arm.culos especificos de ea-
s reglamentacn.on.- ‘

DESDE
SEGUT
SOLER
. PIHO
F. LACAMERA
AVDA. He YRIGOYEN
BRADLEY
ITALIA
AVDA. ESPORA
LONDRES
BERMUDEZ
"HUMBERTO I®
RNGONELLT
AYDA. SAN MARTIN
R. CALZADA
GRAL. ARTAS

HASTA

- PINO

F. LACAMERA
AVDA. He YRIGOYEN
BRADLEY |
ITALIA

AVDA. ESPORA
LONDRES

BERMUDEZ
HMBERTG 19
ANGONELLT.

AVDA. SAN MARTIN
RAFAEL CALZADA
GRAL. ARTAS
AZOPARDO

PIO WHITE

R2

R3'




 PIO WHITE
. R. CALZADA
- AZORARDO

Mo ARTN i
AVDA. ‘SAN MARTIN *

' Re CALZADA'
KNG - .

. 30 DE SEPTIRMBRE =

SAN JULN

GABAY -
CATAMARCA

JORGE

JUUY .

AVDA. SAN MARTIN -
DONATO ALVAREZ -

- MONTEVERDE
- HUMAHUACA |
LACAZE (RePe N2 4).

GARIBALDI

~ MONTEVERDE (2. P. NQ 4)

. ROMILDO RISSO
- ALSINA

'r'm. NE. MZ. 210/9/8/7/; -
" 6f5 C, III = Secce F -

AV. MONTEVERDE -

FIGUEROA
ARAUJO
LEONOR RINALDI

- RUFINO CORDOBA

ACONQUIJA -

. ARAUJO -

AV. REP. ARCENTINA

'LEANDRO ALEM -

DESDE
AZOPARDO

- Go PIO VHITE .

GORAITIT
Re CALZADA
AZOPARDO

AVDA. SAN MARTIN

. Re CALZADA

XING

30 DE SEPTIEMBRE
SAN JUAN

GARAY

CATAMARCA

JORGE

JUJUY

AVDA. SAN MARTIN
Do ALVAREZ

" MONTEVERDE

HUMAHUACA
LACAZE (R. Pa N2 4} -
GARIBALDI

. MDNTEVELRDE

D. FREKCH
ALEM
B. RISSO

A. ALSINA

LIM. NE. MZ. 205
CIRCe III - SECC. F
MONTEVERDE {RePe N°4)
FIGUEROA

ARAUJO

LEONOR RINALDI
HUFINO CORDOBA
ACONQUIJA

ARAUJO

RIP+ ARGENTINA

 MONTEVERDE
* LACAZE (R. Pe N2Z)
' D.FRENCH o r'
ALEM |

 ROMILDO RISSO

- . LIM. NE« MZe 220
" CIRCe III - SECC. F

R
HASTA 3
GORRLTTT
Re CALZADA
AZOPARDO
M+ ARIN
AVDA. SAN MARTIN
Re CALZADA
KING
30 DE SEPTIEMBRE
(DIVISORIA)
SAN JUAN
GARAY
CATAMARCA
JORGE
JUJIUY . ;
AVDA. SAN MARTIN
DONATO ALVAREZ o

HUMAHUACA

GARTBAIDI Sy
MONTEVERDE {Re Pa 4) H

Ao ALSINA

MONTEVERDE
FIGUEROA

ARAUJO
LEONCR RINALDIL

. RUFIKO CORDOBA

ACONQUIJA

ARAUJO

REP. ARGENTINA
LEANDRO N. ALEM
LIM. NE. MZe 146
CIRC. IV = SECC. A




1IMe NEe MZ. 146-156-
165174~ Ca IV = SEC. A
~ 10S SIUDS |

 AVDA. ESPORA
 PROLONG. TORNQUIST

LTM. NEe MZs 247 D=

256 b-264b-2720 -
©LIM. SE. MZe 272b-2722
© 2T1-270-Ce V-SECe D
VPTE. ALSINA

10S STUDS -

. GDORe ARIAS

ESPINILLIOS

AVe He YRIGOYEN

(RUTA NAC. 210}

PCIA. DE SANTA FE

ALVAREZ DE SANTA CLARA
Co GAI™ |

BOEDO

J .M+ BLANES

AVDA. ARGENTINA

 CAMING A LAS FLORES

AVDA. He YRIGOYEN

‘LTM. SO PARC. 655 ..

CIRC. IIT -SECC. P

VALLEJOS

E. DE LUCA

' 29 DE SEPTLRMBRE

LIM. SO. QUINTA ROCA
M. ASCASUBL
AV. H. YRIGOYEN
BELGRANO

21

DESDE
LEANDRO ALEM

1IM NE. MZ. 174
CIRC. IV - SEC. A
10S STUDS

AVDA. ESPORA

TORNQUIST

LIM. SE. M2. 272b=-

" CIRCe V-SECCe D
. LiMe NOo MZe 839

VPTE. ALSINA
10S STUDS
GDORe ARTAS

ESPINILIOS

Heo YRIGOYEN

(RUTA NAC. 210)
PCIA. DE SANTA FE
ALVAREZ DE S. CLARA
Ce GATTO

BOEDO

Je Mo BLANES

AVDA. ARGENTINA
CAMINO A L4S FLORES

" AV. H. YRIGOYEN

LIMe NEe PARC. 648
CIRCe IXISECe P
VALLEJOS

-E. DE LUCA

Dr. E. FINOCHETO
LIM. SE. QUINTA ROCA
Mo ASCASUBI -

AV. He YRIGOYEN

R3

. HASTA
~ 10S STUDS

AVDA. ESPORA

- PROLONG. TORNQUIST

LIMe NEe MZe 247 -
CIRCe V-SEC. D

LIMe SE. MZe 272 b
CIRC. V = SECC. D

VPTE. ALSINA

LOS STUDS

 GDOR. ARTIAS

ESPINILLOS
RUTA Ne 210 (Av. HJ
Yrigoyen)

PCIA. DE SANTA FE

ALVAREZ DE SANTA CLA

.RA.

Co GALTO

BOEDO

J. M. BLANES
AVDA. ARGENTINA

. CAMINO A LAS FLORES
. (Ro P. N? 16)

AVDA. He TRIGOYEN
LIM. SO. PARCe 655
CIRC. III-SEC. P
VALLEJOS

E. DE LUCA -

29 DE SEPTIRMBRE
(VIAS DEL F.C.)
Dr, E. FINOCHETO
Me ASCASUBL

“AV. H. YRIGOYEN

M. BELGRANO
VPTEZ ALSINA




' : 3;701:2

- VPTE. AISTNA
. GRAL. SAN MARTIN

R.’ DAVEL

‘ _omxo LAGOS |
U samamm
. BOULOGNE SUR MER

- SHN IGNACTO
LONDRES

AVDA. ESPORA

SAN MARTIN'

9 DE JULIG
CARDENAS
25 DE MAYO

AVDA. ESPORA .
ARAUJO

" E. CUTTINO

. CONCORDIA

AVDA. ESPORA

AUDA+ YONTEVERDE.

Fa CAFERM‘A

. GDOR. ARIAS.
L PINO S
" AVDA. MONTEVERDE =~
 MIGUEL DIGMEDE-
Lo Ma DRAGO -
 PETIRIBI

AVDA. - ARGENTINA

CAP+ DE Feo MOIANO )

DESDE

BELGRANO

BOLIVAR

GRAL. SAN MARTTN

" Re DAVEL

OVIDIO LAGOS
Mo BELGRANO

- SARMIENTO |
~ BOUIOGNE SUR MER
| SAN IGNACTO

LONDRES
A. ESPORA
LM+ NE. FR, 704

1IM. ¥Oe FRACe 2

9 DE JULIO
CARDENAS

25 DE MAYO
AVDA. ESPORA
ARATIIO

E. CUTTIFO
CONCORDIA
AVDA. ESPORA
AVDA. VONTEVERDE
F. CAFERATA
GDOR. ARIAS
PI}O |
¥ONTEVERDE
M DIOMEDE
L. M. DRAGO

PETTRIBI

AVDA. ARGENTINA

- DELIMITACION DE LA ZONA B 3/2

" HASTA

 R3

- BOLIVAR

Re DAVEL

. OVIDIO LAGOS

Me BELGRANO
SARMLENTO
BOULOGNE SUR MER

- SAN IGNACIO

LONDRES

. AVDA. ESPORA

SAN MARTIIN

 LIM. NE. FRAC. 704

.. 9 DE JULIO

- CARDENAS

25 DE MAYO
AVDA. ESPORA
ARAUJO

E. CUTTIHO

| 'CONCORDIA

AVDA. ESPORA _
AVDA. MONTEVERDE .
F. CAFERATA '

GDORe ARIAS
'PINO

AVDA. MONTEVERDE
MIGUEL DIOMEDE
L. Mo DRAGO

 PETIRIBI

AVDA. ARGENTINA
CAP. DE FRAG. MOYANO
SOLER

Aba.rca la superfn.c:.e comprend:,da por log ejes de las siguienties calles,

 GARAY (1fm, L. DE zm'am)

- DONATO ALVAREZ

(1fm.' QUILMES)

- JORGE

DESDE

- JUJUY

GARAY

(1fm, L. ZAMORA) "

D. ALVAREZ.

22

_ n descon‘bando de ella el a.ree. correspordiente a la zona RC-/1 delimitada
o por los art:r.culos de este reglamentacidn.’

HASTA

' D. ALVAREZ (1fm, -

QUIIMES).

' JORGE

- JUJUY -




XK

i 30323

37335

307 ok

3713

DESDE

347¢24L

3.7.2.28

3473030

' glamentac:.cn. ._

JUIUY. . JORGE GARAY (1fn. L. DE

| e | . ZAMORA),’

“ :BESIDENCIAL 3/3 (R 3/3) .

" DESDE . HASTA
PATAEONES' SAY FOQUE . AV. He YRIGOYEN
R . (Ruta Nac. 210)

AV. H. YRIGOYEN PATAGONES TNDUSTRIA

(Bute Nac, 210) : : |

. DDUSIRIA - - RUTA 210 VIAS FeF.C.Co
VIAS FoF.CeCe INDUSTRIA . PCIf. DE SAN JUMN
PCIAe DE SAN JUAN VIAS FoFoCoCo . ALFONSO XIIT

_ ALFONSO XIII PCIA DE SAN JUAN | MAZZINT

- MAZZINI ALFONSO XIIX GDORe ARIAS -

. GDOR." ARIAS ' MAZZINT . DIVISORIA OLIVERA
DIVISORIA ouvzm- . GDORe ARIAS - SAN ROQUE
SAN ROQUE DIVISORTA OLIVERA PATAGONES

Ds0s

TS0 Pmommm- RESIDENCIAL

Viviendas de caractenst:.cas tmlfamln.ares.
US0 COMPLEMEN’I‘ARIO .

a) Comercio minorista en general.

.- b) Comercio mayorista con lugar de carga y descarga dentro del pred:.o
) Actividades complementaries y de servicio para la Zona Residencialst

d) Educacidn, culto ¥ selud, : _ _
e) Artesan:fas ¥y pequenas industrias mocua.s, anexas. a la vivienda como
us0 princn.pal.

- US0 CONDICIONADO

' Acuvidades emstentes y autorizades por la Mumclpa.'!ide.d, con anterig
: r:.dad & la presente reglamentac:.on.

o o
3.70'3‘: T
3470301

SUPERFICIE DE PARCELAS
" la superflc:.e de la percels sera de 360 020 —
- Bl ancho m:x.m.mo de fren'te de la parcela sera da 12 m,’ Lado minimo de -

esquina: 15 m,

Toda mod:s.fn.cac:.on dcl estado ps.rcele.no actual se e.gustara & este Te~

- SUPERFICIE CONSTRUIBLE
3.7ehel

- ficie de le. pgz'ceh. 2 3

F.O.S. (Factor de Ocupe.c:.on del Sx.elo) Sera de 0,5 (50%) de la Super= |




3;7.4;'2 |
3.7.'4.'3
34745,
376

374661

3.7.6.2

" 3.707

3-708

Fi0.Ts Te (Factor de’ Ocupaclon Total) Sera de 0,8 (80 %) de la superflcle.
‘cle de la parcela. ' ‘

'PBEMIOS
. Es de apllcaclon el Arte 3e3ehe3.-

‘ ;El.retiroiobligatorib sera de 3 m, en planta baja medido en el eje medio

medlda 1ncorporada en forma franca a la superficie libre de terrence —

31 sobre el fondo libre obligatorio ventilaren locales de 12 & 42 cate-

3.7.8.1 7

R’B

-‘"meczom DE _ALTURA
“Es de aplicacion el Art. 3.3.5.1.-
'RETIROS -

RETIRO DE FACHADA .

de la parcela.

RETTRO DB CONTRAI‘RENTp

En cada manzana. se dejara libre wne sunerflcle equivalente al 20% de la
superflcle de la manzeana, maierlallzada por un pollgono similar al de la
manzana; con coincidencia de baricentros manteniendo paralelos los lados

respectivos, _
Este espacio sélo podra ocuparse por consirucciones auxiliares (tales -
cono quinchos, .asesdores, dep031tos ¥ galpones para enseres domestlcos, -

vestuarios para ?iletas, habitaciones y bafios de servicio y similares) -

de la vivienda principal, hasta un 30% de su superficie y a una altura -
de planta bajae : ‘ '
La supelficie as{ ocupeda debera ser compensada por otra libre de 1gual

En ningin caso se excedera el F«0eS. establecidos

gorfa, &ste tendra una profundidad niniza de 4 m, tratendose de locales
de 22 categoria, esta medida podré reducirse e 3 me
El fondo libre obllgatorlo de menos de 1 m de profhndldad podra despre—

clarse siempre que no ventilen locales en él.

0BLIGACION DE COCEERAS
Son de aplicacion los Arts. 3.2.8 y subsiguientes.

DENSIDAD DE POBLACTON . |
La densidad maxima nete potencial por hectarea es de 150 hab/ha, para -

toda activided. Se admite una vivienda unifamiliar por parcela y comercio b

. . -
0 artesania integrada o no a le misna.

- 3
=i
e

ire,
-

Py



R3

347,852 : Superf:.cie cubn.er"ta max:.ma por parcela F.O.T- x SUP. PAB.CEIA
3.7.853 '."Superflc:.e cubierte minima por persona.

o - has*ha 2 ambn.en‘tes 15 n2. |

o - mas de 2 ambientes 12 m2.' :
3»7;é§?2._' ' _Nlmero de personas admisibles por parcela Supd  Parcela x 0,015,

3479 INFRAESTRUCTUBA DE_SERVICIOS (Incomple‘te.)

37941 INFRAESTRUCTURA ACTUAL -
| | o a.) Agua, potakle,
o) Elemicidadﬁ
: 'C) Pa:w:l.men'bo.
‘d.) Calle mejorade (evﬁntualman’oe)
e) Desagues pluviales.
£) Agua corm.en'te (eventualmente)
37.902  DNFRAESTRUCTURA PREVISTA

a) Agua corriente, - S S o

b) Desagues cloacales.’

¢) Desagies pluvi&les:?_
.d) Pavimentod
e) EléC'tI‘lCldad-Q
' £) Gasd
g) ‘Telefono.
h) Rgcoleccic?n de residuos.’

3770 MODIFICACTONES - - - - § _
| 3.7.10.1 Las zonas provistss de agua corriente y cloacas tendran une densidad =
* neta'de 200 hab/haJ, manteniendo el FeOeSe y €l FeOoTa, con posibili-
. dad de varias viviendas de carscterfsticas wmifemiliares por percels,
sin exceder en mngﬁn cas80 las 4 (cuatro) unidades Jocativas’

L)

oA RESIDENCIAL _z_.(m) R
Resmdenc;al e:xcluswa, nv:.endas de caracter:fst:.cas umfam.l:.ares, - 4 o
- con baja dens:.dad, infraestiructura completa o} incompleta segun zonaso

3.8~ DELIMITACION DE ZONAS | |
| Zona Residencial 4/1 (R 4/1) ADROGUE - BURZACO =
J_Lbarca las manzanas comprendidas por los ejes de las siguientes calless:

o ~ DESDE HASTA
+ 30 de SEPTIEMBRE . . H. YRIGOYEN ~ KING
G BING ' . 30 de SEPTIRBRE - JORGE

RAFAEL CALZADA . JORGE . SAN MARTIN

. ! ‘ S
Wt T Cog

1y
L
'

i DR :
n- ,‘ ;l|'




. DESDE

. HASTA

R4

" SAN MARTIN .. . RAFAEL CALZADA ANGONELLT
- ANGONELLI - . SAN MARTIN . ' HUMBERTO IS
| HMMBERTO Ie . ANGONELLI . BER{UDEZ
. BERMUDEZ - - HOMBERIO I9 . LONDRES
“ LONDRES© . .. . BERMUDEZ - AV. ESPORA
 AV. ESPORA . . LONDRES ITALTA
| ITAUTA " AV. ESPORA BRADLEY
.- BRADIEY | ITALTA H. YRIGOYEN
" H. YRIGOYEN | ALCORTA AZOPARDO
AZOPARDO . H. YRIGOYEN AV.. ESPORA
AV. ESPORA AZOPARDO DARDO ROCHA
‘DARDO ROCHA AV. ESPORA QUINTANA
QUINTANA DARDO ROCHA GORRITTI (25 de mayo) -
GORRITTI (25 de QUINTANA DE K& - .
~ mayo) o S |
b . DEXAY . GORWITTI (25 de mayo) GEWERAL PAZ :
SRS GENERAL PAZ 00 DE KAY AV. H. YRIGOYEN v
-  AV. H. YRIGOYEN ~  GENERAL PAZ B. Ae MARTIN "
" Ba A MARTIN. AV. H. YRIGOYEN ~ SOLER
'SOLER . B A MARTIN CAP+ DE FRAGATA MOYANO
~ C4P. DE F. MOYANO - SOLER AV. Ho YRIGOYEN = L
©AV. H. TRIGOYEN ~  CAP. DE F. MOYANO C. AMENEDO ‘
GENERAL ARIAS.  C. AMENEDO SEGUROLA | i
SEGUROLA GENERAL ARIAS 30 de SEPTIEMBRE
EXCEPCIONES -

Se exep'l;:ﬁa"n de las presentes disposiciones las zonas gue, ubicadas -

, " dentro de los 1fnites de B4/}, easumen sus propieas caracter:.sta.ca.s. :
i © ZONA COMERCIAL C1/1 - ADROGUE
- " Z0NA RESIDENCIAL Rl ~ ADROGUE
© = Z0NA RESIDENCIAL R2/1 ~ MARMOL
| 'ESPECIAL E 3/1 - CENTRO DE REHABILITACION DEL LISIADO
ZONA ESPECIAL E 1/2 - CLUB PUCARA

DELIMITACION DE LA ZONA RB4/2 - RAFAEL CALZADA
Abarce las LANzZanas comprendides por los ejes de les siguientes callesj

DESDE HASTA
. SAN MARTIN ALTAMIRA | MARTIN ARIN
MARTIN ARIN. SAN MARTIN AZOPARDO

© MARTIN ARIN

' AZOPARDO Re CALZADA




DESDE

R4

3.8,203

L 3,803

HASTA
' 'R. CALZADA AZOPARDO ALTAMIRA
| ALTAMIRA- R. CA?_[ZA.DA SAN MARTIN
DEII}ETACION DE L& ZONA R 4/3 - LONGCHAMPS
.o DESDE HASTA -
M. _ASCA.SUBI ‘ He YRIGOYEN GOBERNADOR DE LA SERNA
" GDOR. DE LA SEENA M. ASCASUBI "BERLIN . |
BERLIN - GDOR. DE LA SERWA AV. ESPORA
AV. ESPORA 'BERLIN LONDRES
LONDRES AV. ESPORA SAN IGNACIO
| SAN IGNACIO  LONDRES BOULOGNE SUR MER
B SUR MER SAN- TGACTO SAPMIENTO
| SARMIENTO . B. SUR MER M. BELGRANO
' BELGRANO SARMIENTO AV, LONGCHAMPS
| AV. LONGCHAMPS' '~ BELGRANO P+ RIVADAVIA
o P. RIVADAVIA AV. LONGCHAMES AVe Ho YRIGOYEN
B AV. H. YRIGOYEN - RIVADAVIA M. ASCASUBI
—  3.8% - Usos ,
3.8.2.1  USO_PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
‘ L Viviendas de caractansincas um.fam.]iares.
3.8.’:{..’2 USO COMPLEMENTARIO

a) Comercio minoriste diarie ¥ periodica.

) Ac'blndades_ de servicio para la zona residencielﬁ

USO_CONDICIONADQ - -

- Actividades existentes y autorizades por la Municipalidaed, siempre que

no representen molestia para el vecindario.'

SUPERFICIE DE PARCELAS

' 3.8.3,1  la superficie de la pz'a.rcela. sera de 450 m2. , '
o 3¢8.:3."2 "~ EL ancho mm:.mo de frente de la parcela sera de 15 m. Ledo minimo de ~

' "esquina: 20 ng

38,343 Toda modificacidn del estado parcelano actual se agustara 2 esta Tre=
N glemen‘baclon.

3.8:‘.{,. SUPERFICIE CONSTRUIBLE .

3.8;4.1 .. Fa0aSa (Factor de Ocupacion del Suelo) sera de 0,4 (40%) de la super-

- ficle de la pa.rcela. ‘ :
¢80 FuCoTe (Factor de Ocupacidn Total) sera de 0,7 (70%) de la superficie

-----

de la parcolas

27
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3.8 ;‘5

3846

308.6.2

3.847

-

- i~ -
Cone bR G

-t

3.8.8

-3.8.8,1

38482
3.8.8.3

3.'8.9_
308.%,1

3.8.3 . PREMIOS

- 30‘806;1 . .o
. EL retiro obhgamrio sera de 4 m en planta baga, medido en el eje de

3;‘8.8;1 :

3:8.942

| f) Panmen‘bo.

R4

Es de ap:licacién el.. ;Arto‘; 3030:&-’1’0‘3
LIMITACION DE ALTURA |
Es de splicacion el Art. 3.3.5,1

RETIROS

'RETIRO DE FACHADA

la parcele..
RETIRO DE CONTRAFREKTE

Dadas las cara.ctexqfsﬁcas especiales de la zona y el bajo Indice de -

FeQeS« no es obligatorio el retiro de contrafrente siempre gqus Nno vens
tilen locales sobre esta zona, en cuyo casc se debera retirar la cons-
truccidn come minimo 6 m desde €l eje divisorio del fondod

OBLIGACTION DE COCHERAS

Son de ap]:i.cacf,ic;n los ATtS. 3.2.8 y subsiguientes.

DENSIDAD DE POBLACION

La densided maxima neta por hectirea serd de 140 hab/ha,’

Superi‘:.c:.e cubierta maxima por percela = Fe0oTe x SUP. PARCEIA
Superf::.c:.e cubierta minima por persocnas
~hasta 2 ambientes = 15 m2 x persona.’
- mas de 2 ambientes = 12 m2 x Persona.
I\Iﬁmerc;-de personas admisibles por parcela: sup. parcela x 0,014;—

ANFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

INFRAESTRUCTURA ACTUAL DE R 4/2 v R 4/3 (Incompleta)

&) Agua potable

b) Pavimento

¢) Desagues pluviales .

'd) Electricidad.

e) Celle mejoreda (eventuslmente),
£) Agua corriente (eventusimente),

INFRAESTRUCTURA ACTUAL DE R_gh[:l,_y PREVISTA

" a) Agua comen‘be.

b) Desagues pluv:_.ales.;

e) Electricided.’

d) Teléfonos

e) Desagues cloacales. ' !




3,8410

34940

392

13.9,3

3.9.31

349.3:2

‘. - g) Ga.s nahzral. e

" 3.8,10.1

3,903

(ARAUJO:- . B.CUTING - AV. ESPORA

U30 PREDOMINANTE

3921
: _V:.vn.enda um.fam:.liar (una vn.vienda por parcela},

349.202
_ a.) Comerc:.o m.norista hasta. 400 m2 cublertos, con carga y descarga -

3¢Qe2e3x

' La superficie de la parcela sera de 600 m2.
2 Hee

R4 |

HODIFICACIONES |
Es‘de aplicacidn el Art. 3.7.10.1l.-

ZONA RESIDENCIAL 5 (R5) SRR 5

Resn.d.encial exclusiva con cara.c'bems'b:.cas de barrio pa.rqua, myy baja

o densmdad mfraestrucmra mcompleta.

" DEDETACION DE Lo Z0NA

' DESDE HASTA

Av."ESPom. N v :5 CONCORDIA
' CONCORDIA AV. ESPORA | E. CUTINO
E. CUTINO CONCORDIA ARAUJO

Usos'

USO COMPLEMENTARIO

dentro del pmilo.

b) Actividades culturales 'y socleles que no causen molestias al vecine
dario: Bibliotecas, salas de reun:.ones, muSeos, clubas, sociales y to—-
da otra act:.v:.dad de servicios afines, '

) C) C'lﬁ.tOo

d) Escuslas, colegios e instituciones educacionales en generel a nivel

' .pre-primaric y primario o

. ey ‘ A ' 4
e) Consultorios médicos anexos a viviendas y no anexos a clinica o sa-
natorios’ '

£) Dispensarios y salas de primercs auxilios.’

g) Garages y playas de estacionamiento.

" h) Instituciones (que no causen molesties al vecindario)s

i) Clubes deportivos. .

TUSO CONDICIONADO -

Actividadesn ax:x.s’c.eni'ea y nu‘torizadas por la Municipalided con anterio=-

. rided a la presenue reglamentacion.

SUPERFICIE DE PARCELAS

20y b

El ancho m:u:nmo de i‘ren"ae de la parcela. sers de 20 m.' Lado mfnimo de
esquinags- 25 n,’ T




- 369¢4el

3494343

3954

3e9e4e2
3e9e%e3
3.945

3:946

394601

K-

3.9.6.3

3.9.7

3.9.8

30—9.801 E
3494802 -

3.948.3

3494844

34949

349491

RS

Toda mod.li‘lca.cmn del estado pax'celamo actual se a.;ustara. a esta -

. reglamentacidn,

SUPERFICIE CONSTRUIBLE -
F.0.Sa eSe. (Fa.c‘bor de Ocupa.c:.on del Suelo).sera. de 0,25 (25%) de la super—

. ficie de la parcela.

Fa0eTs (Factor de Ocupacidn To‘tal) sera de 0,5 {50%) de la superficie
de la parcels (Mas premios, si correspondieren)s
PREMIOS | | -
Es de aplicacion el A2b. 3434403,
LIMITACTON DE ALTURA
Es de aplicacidn el Art. 3.3.5.1.~

RETIROS

RETTRO DE FACHADA

El retiro sera de 4 m en planta baja, medido en el eje medio de la psr
celae :

RETIRD DE CONTRAFRENTE
Es de ,aplicacién'el Art,) 3.8.6.2

RETTROS LATERALES

Las construcciones deberan retirarse 4 m de cada eje divisorio lateral
de la,‘garcela.“ En lotes de medidas insuficientes se podran unificar es-
tos retiros y reducirlos de acuerde al normograma ad junto.t

'OBLIGACTON DE COCHERAS

Son de aplicacidn los Arts. 3.2.8 y subsiguientess
DENSIDAD DE POBLACTON '

La densidad méxima neta por hectarea sera de 100 hab/had
Superficie cubierta masxime, por parcela = F.0eTe x superficie parcelas

Superficie cubisrta minima por persona:
~ hesta 2 ambientes = 15 m2 x persona.
- mas de 2 embientes = 12 m2 x persona..
Nimero de peréom admisibles por parcela = superficie parcela x 0,01,

INF‘RAESTRUCTURA DE SEZERVICIOS

TNFRAESTRUCTURA ACTUAL (Incomple'ta)

‘a) Agua potsblest

b) Flectricidad.

c) Paviménto. -

d) Desagues pluvizles.’

8) Calle mejorada (eventuslmente).




3.9.9.2

3.010.0

-

£ 304

)
Tt B

?( 330,11

‘ 'INFRAESTRUCTURA"PBEWSTA

. a) Desagu.es cloacales.
b) Desagtss. pluv:z.ales. g

c) Pa.v:.men-bo

- d) Electm.c:.dad._

e) Gas nauural.
£) Telefono.

‘ZON'L'RESID'ENCIAL'G (R 6)

Resldencial de muy baja dansn.dad con caracter{sticas de qu:mtas.

R5

Rﬁ

fraesmctura. rurale Los sectores inciufdos en Le. traze del cinturon
ecolog:.co tandr;m w tratemiento especial, conforme a lo dispuesto pa-

'ra el Cinturdn E0015gico en el Anexo que forma parte de esta reglamen=—

iacié'n v tendran caracter{sticas de "Area Complementaria“j Los restan~-
tes sectores se regirén por la reglamentaci5n que sigue a con'binuacién:

DELIMITACION DE LAS ZONAS

f 3.10.1.2

ZONA RESIDENGCIAL 6/1, (B 6/1)

C. MARTINEZ PAIVA
LAPRIDA

- AVe REP« ARGENTINA

ARA.UJ 0

AV. ESPORA
AV. CORDOBA
ACONCAGUA
COLORADO

AV. ESPORA

GARTBAIDI
GDORe ARIAS

MONTEVIDED
VICE~PTE. ALSHMA

 PCIAe SANTA FE

PTE. CASTILLO
EL PLATA

~ AV. ESPORA

YAPEYU

'DESDE

. ARAUJO
C+ MARTINEZ PATVA .

LAPRIDA

-AVe REP. ARGENTINA

- Zona RF.SIDENCIAL 6/2 (R 6/2)

. DESDE
GERCHUNOFF

| AV. ESPORA
AV. CORDOBA
ACONCAGUA
COLORADO

_AV. ESPORA
GARTBALDT

© GDOR. ARTAS

' MONTEVIDEO
VICE-PTE. ALSINA

" PCIA. SANTA FE
 PTE. CASTILIO
EL PLATA
AV. ESPORA

3?

HASTA

LAPRIDA

AVe REP. ARGENTINA
ARAUJO

C. MARTINEZ PAIVA

‘ HASTA

AV CORDOBA
ACONCAGUA
COLORADG
AV. ESPORA
GARTBALDT

‘GDOR. ARIAS

MONTEVIDEO

- VICE~PTEe ALSINA

PCIA. SANTA FE
PTE. CASTILLO
EL PLATA

AV. ESPORA
YAPEY(S

PTE. CASTILIO
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3 -:LO 0.1..0.'3. |

 PTE.. CASTILID
108 CIPRESES

. PTE. MITRE .
" BELIRAME -

GRAL. SAN M.ARTIN
Ve ROMANELLA '

. GDOR. ARTAS .~
| BSPINTLIOS.
. AV. Ho YRIGOYEN. .
BATALLA DE MATPU

10S CIPRESES '
AV. He maom\r

'PCLA. SANTA FE

M.. PEDRAZA
PATACONES

| AV. H. YRIGOYEN

INDUSTRIA

VIAS FoFuCeCe®
' PCTAe SAW JUAN -

ALFONSO XITI
MAZZINT -
GDOR. ARTAS
DIVISORIA
PIE. CASTILLO

" GERCHUNOFF

| RESTDENGIAL 6/3 (R 6/3)

BUENOS ATRES
PINO |
AV. MONTEVERDE

'MIGUEL DIOMFDE

Le Mo DRAGD - .
LIM. SE. FRACC. 128 D
'LAUREL .

F. AMEGHINO

" INT. ING. E. CARMONA

JUAN XXTII

"

DESDE
YAPEYU
. PTE. CASTILIO
10S CIPRESES

PTE. MITRE

BELTRAME

GRAL. SAN MARTIN
V. ROMANELLA

- GDOR. ARTAS

ESPINILLOS
AV. H. YRIGOYEN
LIMA

© BATALLA DE MAIPU -
ESPINILLOS

AV. He YRIGOYEN

PCIA. SANTA FE

M. PEDRAZA

PATAGONES

RUTA 210
TWDUSTRTA

VIAS FaFoCoCe
PCIA. SAN JUAN

CALFONSO XITX

MAZZINI

GDOR. ARTIAS
OLIVERA

PTE. CASTILIO

DESDE
JUAN XXIIX

| BUENOS AIRES

PING
AVe. MONTEVERDE
MIGUEL DIOMEDE

'Le Mo DRAGO

‘LIM. SEe FRACC. 128b
LAUREL
F. RMEGEINO

 HASTA : A f‘;"'

ey
. i

10S CIPRESES
PTE. MITRE

' BELTRAME

GRAL. SAN MARTIN
Y. ROMANELLA

- GDOR. ARTAS

ESPINILIIOS

" AV. He YRIGOYEN

BATALLA DE MATPU

'10S CIPRESES

AV. He YRIGOYEN
PCIA. SANTA FE
M. PEDRAZA
PATAGONES

AVe H. YRIGOYEN -
INDUSTRIA
VIAS FuFeCoCo |
PCIA+ SAN JUAN i
ALFONSO XIIT '
MAZZINT
GDORo ARIAS
DIVISORIA
PTE. CASTILLO
GERCHUNOFF s
AV. ESPORA

HASTA
PINO :
AV. MONTEVERDE
MIGUEL DIOMEDE

"Le Ma DRAGO

LIM. S.E. FRACC. 128 b
TAUREL

Fa AMEGHINO

INT. ING. E. CARMONA
JUAN XXTII

INTe ING. E. CARMONA  DBUENOS ATRES




ff -3.0-1"*4 w_m (R 6/4)

~ DESDE ' EASTA

i . AVe MONTEVERDE - . . AVe H. YRIGOYRN JAPON

; S awoy AV. MONTEVERDE * Ee DE LUCA

P 'BepELOGA - g®oN  VALLENOS

F‘ . VALLEJOS . - . E. DE LUCA L{n. SE. PARC. 648
f  1fn. SE. PARGC. 648 ¥ 655 VALLEJOS AV. He YRIGOYEN

{ AV H YRIGYEN - IfuJ SE. PARC. 655  Lfm. Ne PARCe 655
i 1miN. PARC. 655 AV. H YRIGOYEN Lfn. N.Oe PARC. 68

" Lim)' Ee PARC. 654, 653, Lim.' N.Oe PARC. 62 1{m,’ S.E. PARC. 6494

i‘ 7'  LniS. PARC. 6494 Lfm)N.E. PARC. 650 & LifnJ 0, PARC. 649 d

: - 1dm. N.0. PARC. 649 4  Ifm) S. PARC. 6494 JENIN

- . JUNIN o Lim. N.Os PARCs 649 d  AV. H. YRICOYEN
o AV. H YRIGOYEN JUNIN AV. MONTEVERDE

13,00,1%5  RESIDENCIAL 6/5 (R 6/5)

AV. MONTEVERDE ~ PELLEGRINI- AV. ESPORA -
- AV. ESPORA - AV. MONTEVERDE B PARERA
. B. PARERA © AV. ESPORA . - A. EINSTEIN
© A. EINSTEIN B. PARERA . VIALE
i vImE T . . A. EINSTEIN ' PELLEGRINI
g PELLEGRINL = VIALE . AV. MONTEVERDE

3.10.2 . US0S

3,70,2.%.  USQ_PREDOMINANTE
.. . &) Vivienda wnifemiliar, semirural (tipo quinta)s
D) Eb:plotaclon agropecuama intensiva con ¢ gin vinenda.

I

23_:12;1’,-;%3.10.2;2 USO_COMPLEMENTARTO
R " &) Comercio minorista..
'_b) ‘Comercio mayoristasespecifico de la zonae
¢) Educacidn, culjbo'y salvd,
L od) Art'esan{as anexas a' vivienda como uso principals’
_‘ e) Crladems de aves, cone_]os ¥y simileres, apicultura y animales de =
- piel f:ma. :
- £) Depositos de garrafas a.l Por mayors ,
g) Act:rv:z.dades de sarvic:.o pars la zona Res:.denc:.al.

TamET

etz TR TR

T’M ;




- 3'1002:3 . .
: wn -: Actw:.deﬂes ensten’oes Yy aprobadas por la an.c:.palldad con -anteriori-

30043, .
3.10.31
3010.302

EX LA
34104401

L 3.1044.2
| 3.1045

30,6,
' 3.10.601
! 3010. 60‘2

3,10.7

3.10.8
3.10.8.1

3,10.8.2
3:10:8.3

3.1049

R6

USO CONDICIONADO

dad a la presente reglamentaclon.

' SUPERFICIE DE PARCELAS

La suparflcie de la parcela sera de 800 m2, :

EL ancho m:.mmo de frente de la parcela aera de 20 m,! Lado mfnimo de =
‘  esquinas 25 me

3.10.3.3

| o . glamenta.cn.ono :

Toda modn.f:.cac:.on del estado parcelar:.o actual se aJusta.ra. a esta Te=

SUPERFICIE CONSTRUIBLE

En casos de parcelas de medidas insuficientes, sera de ap.h.cac:.on el

3,108

F.O.S- (Factor de Ocupacion da‘l. Suelo) sera de 0,15 (15%) de le super—

ficie de la parcela.

' FeD+Te (Factor de Ocupacidn Totsl) sers de 0,3 {30%)de la. superficie -

de la pa.rcela (mas prem:.os sl correspond:.eren). :

LIMI TACION DE ATTURA

" Es de aplicacidn el Artd 3.3.5.1.-
 RETIROS

Es obligacidn el retiro de 4. m en todo el per:unetro de la parcelas’

normograma adjunto.

OBLIGACION DE COCHERAS
Son de ap‘.licacic;n los Arts. 3.2.8 y subsiguientes,

- DENSIDAD DE POBLACION
. La dens:xdad ‘maxima neta por heetdrea sera de 60 hab/ha.’

Superfa.c:.e cub:.er‘ba. mexime por parcela = FeOeTe x Superficie Parcela.
Superf:.c:.e cub:.erta oinima pOT persona seras

-~ hasta 2 ambientes = }5 m2 por personas

- més de 2 smbientes = 12 m2 por persona.
Nimero dé personas admisibles por parcela: Superficie parcela x 0,006,

IN ERAE‘STRU_CTURA DE SERVICIOS

'a) Agua potable,
)| Electricidad.

¢) Dasagues pluvizles.

" d) Camind mejorado,'




31150

DE CIRCULACION;L(C:LZL) C-1
3113 - . DELIMITACION DE 1o ZONA \ S o
3011.1.1‘.{, '_'.-Avenlda H:Lpolu.'to Irlgoyen (Gobemador Ar:.as, Ruta Nacionsl 210 desde -
_:'_‘su l:.m.'be «con Lomes de Zpmora hasta su ldmite con San Vcente),

2 Avem.da Mon'teverde (Ru:t.a Provincial N2 4) Lacaze, Carlos Pellegrini, =
. Cam:.no de- C:.n'bura desde su lzfml’oe con Lomas de Zamora hasta su 1mite
‘ Ccon Qu:.lmes. _— .
3.11.1.3 .- Avenida Sen Ma.rtnz desde Avan:l.da H:Lpoh'bo Trigoyen hasta su 1fmite con
- Quilmes, . R
. 3.11517.:2‘.‘ EStaa bandas comprenderan 'bodas lss parcelas fren’ca.stas a la Ha ‘I’roncal

3.11% | §sos-

3.1102,1  USO Pmomnmm“ | |
.7 Complementerios de la circulacidn vehiculars

_a) Estaciqi;eg de servicio, | - : .7
'b) Restaurantes, paradores, moteles, 'confiter:',{as y similaress :
) Talleres‘ de reparacidn de automdviles en general (menos los 'talﬂ.eres S

de chapa y pintura, cuando la Bande atraviesa Zonas de Residencial 4 |
v .Comérc':ial 2) &

3.11.2.2  DSO_COMPLEMENTARTO
. a) Comercio minoristas. :
b) Comerc:.o mayoristas Si la antevereda supera los 6 m de ancho, 1a car-
ga y descarga se podra realizar en ella, caso contrario debera contar o
con lugar de carga en el predio.
¢) Vivienda conforme a la Zona que atraviesa.
4) Todo uso permitido segin la zona que atraviesas

3.11.2,3 * USO_CONDICIONADO | | | uE
- Correspondiente a la Zona que atraviesa.!

:f':_[' 13.110’3 . Estes zonas seguirdn los indicadores urban{sticos de la zona que atra-

. Viesan en cuanto a superficie de parcela.s, superficie construible, pre-
- ‘ ‘ m:Los, lindtacidn de. altura, densidad de poblac:mn, obhgaca.on de coche- .
' S Tas e Mraestrucmra de semc:.os. e

3413,  RETIROS

3e11040  RETIROS DE FRENTE , |
o a) La avda. H Yrigoyen 'bendra los retiros de frente necesarios. pera =
formar una distancia de 13 m medida desde el sje de la calzada hacia los
dos lados (total 26 m de ancho entre lfneas municipales). Se aplicaran
a.dema.s los retiros correspond:.anuea a la zona que la Banda atraviesas

v

i

t

BT L T T T,
i ‘:”'. f"u‘ o




b) La Avdé;.' Monteverde tendra los retiros dé frente necesarios para -
formar una d:.stazzcla. de 15 m., medida desde el eje de la calzada hacia

~dos dos lados (total 30 m de ancho enire 1ineas mmicipales). Se apli-

caran_ J_.os rsta.rcs correspordientes a la zona que la Banda atraviesa.

" ¢) La Avda. San Mertfn tendrin los retiros de frente necesarios para -

ERAE S

3611403

T 3320

RER T

3412161

' 3012&1;2 -.

3.’:1_.2.;‘1."3

332,104

“¥3,12005
312766

3.12.1.7
3.92.2 .-

BANDAS DE CIRCULACION 2 (Cigz) Ci

'.DELIMITACION DE 1AS ZONAS

Avda. Pellegrini (Ruta Provincial N2 4, Cemino de Cintura).

. mrm hasta las V{as del FeCeGeRe en Adrogue.

' San Vicentes

formar une digtancia de 10 m, medida del eje de la calzada hacia los -

dos Jados (total 20 m de ancho entre l{neas municipales). Se aplica.rén

ademas los retiros corresponchentes a la Zona que la Banda atraviesas

' BETIROS DE GOHTRAFREN‘I’E

. En los casos donde el retiro de frente obhga’oor:.o es :.g't.al © mayor a
- 5 no se exige retiro de contrai‘rente,' En los otroes corresponde el =~

retiro establec:.do para la zona que la Banda atraviesa.

USO ESPECIAL

Las parcelas frentistas a 1a Avda, Monteverde entre H, Yrigoyen y Seguf
tendrén caracter{sticas de Zoma I 2 (Industrial 2 Mixta) para el uso -
del suelo, excepto en la parte que corresponde a Industrial 1 (I 1) - ,
donde se man’oendra esta caracter:.sta.ca. : ' e

Avda. Dénato Alvarez (24) desde su 1{mite con Lomas de Zamora has‘ba -
Avda, Republica Argentina, desde su 1fmite con Lomes do Zamora hasta -
AVdao Espora. :.'..‘"-‘_.. '

Segu{ (Capiten de Fragata Moya.no) desde su 1imite con Esteban de Eche=-

Avda, Espora, desde su 1fmite con Lomas de Zamora haste su 1fmite con -

Calle Alsula, desde Avda. ﬂ. Trigoyen hasta las V:La.s del FeCoeGeRe en -
C_'Lz;-:,,zpole:4.1

Camino Real a San Vicente (Camino a Les Flores, Camino a Las Latas) «
desde Avda. H, Yrigoyen hasta su Mmite con Esteban EchdverriaJ
Calle Rivers entre 1{mite Florencio Varela v Avda.’ Espora;:

Estas Bandas de Circula.cn.on temlran como uso predominante las actlvida.-

des relac:.onadas con la c1rc:1ﬂ.aclon vehlcular, siempre que las mismas -
no se opongan a los usos previsitos en la Zona. que atraviesan,” Las re=
' _. glanentaciones especificas deberén asegurar la libre cifculacic?ri vehicuy
'..‘lar. En el res‘oo se a;justa.ran a los indicadores urbanos de las zonas qus
‘ 'a.trav:l.aaan.

36




INFRAESTRUCTURA

- ®

L]

Fuerza Motriz
Gas Industrial

Teléfono.-

ENTORNO:

)

S

5 Hospitales cercanos, 18 Clinicas Privadas de diversos grados de
complejidad.-

Mas de 20 Bancos en Burzaco, Adrogué, Longchamps, Temperley y
Lomas de Zamora, uno de ellos ubicado dentro del Parque.-

Escuelas Piblicas y privadas de primer nivel institucional.-

3 Escuelas Técnicas de las mas modernas del Pas.-

Universidad Nacional de Lomas de Zamoraa 7°.-

Bomberos en Burzaco, Longchamps y Adrogus.-

Estaciones de Servicio, Talleres maquinados, Matricerias, Tornerias y
Fresado en la periferia del Sector Industrial.-

Talleres mecanicos, Empresas de Servicios de Mantenimiento,
Empresas de Seguridad, Empresas Constructoras.-

Importantes Centros Comerc.iales (Unicenter Lomas, Boulevard

Shopping, Carrefour, Coto).-

ACCESOS Y PRINCIPALES RUTAS:

Interseccién de Av. Hipdlito Yrigoyen (Ruta Nacional N° 210) y
Avenida Monteverde (Camino de Cintura — Ruta Provincial N° 4).-
Por Av. Hipdlito Yrigoyen y Ruta N° 4 a Rutas N° 29, 3, 6,

Panamericana y empalme a cualquier destino.-

A 5’ de la futura Ruta del Mercosur én la Localidad de Guernica.-




¢

.
fan

M

- 'A 10° de Ia futura Autoplsta Ruta 6.-

® A20°dela Autopista Sudeste -

° A20 de] Aeroparque de Ezejza -

® A 20’ de Acceso Qeste Para salida hacia ese desting.-

¢ Distancia a] Congreso de la Nacién: 25 Km.~

A 25" de Capital Federa] por autopistas. -

A 30’ de Plaza constitucién, desde Estacién Burzaco.-
del Obelisco por H. Yrigoyen.-

A 45’ de La Plata ¥ su zona franca.-

Briorice
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v
[
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RUTA 6 CAMINO DEL MERCOSUR
( FUTURA AUTOPISTA)

Y AUTOPISTA CAMINO DEL BUEN AYRE - MERLO - RUTA 2
( CON EL TRAZADO CONTINUACION A PUNTA LARA)

BERISSO

«¢———CABECERA DEL

FUTURO PUENTE
ACOLONIA

PLATA

AUTOPISTA

— BUEN AYRE
ATE “CAMPANA 1} .

36
g 38

ura Autopista a
PUNTALARA
@ AUTOPISTA
@ Licos w MORON-R2 [ 1CENTE
wiaN @ . : ; BRANDSEN

HERAS
215
ANDRES ®
GILES
@

MERCEDES




PLANO DE UBICACION DEL PAROUE INDUSTRIAL CON RELACION A LAS PRINCIPALES RUTAS

A GRAL RODRIGUEZ -
CAPILLA DEL SENOR
PILAR - ZARATE -

) A 8AN MIGUEL \ ¢ A-Petién _ ﬂ
- DEL MONTE \ X
@

h
4 + '."
4i
g f
i § !
SAN ﬂ ’M’axjmo Paz
5'?\. . ‘.\'\
L F -
Eoa ’
- \ 205 |
.| 210 o
A «— DOMSELAR g =
‘-.‘\ 3 : :.Z' ;_.T.Suarez
\\
Y

.,
N
™

_. [ ECHEVERRIA
BRANDSEN ™, [/

i NUEVA RUTA
{ 4— DEL MERCOSLR & "

KORN '
:. ‘Ezcizn Sl -’ # Asopuerto
e EYEPINECHEVERRIA Sl 5 voir

‘-"ﬁ AERGPUERTD
FakaW INTERNACIONAL

: PARQUE |
IINDUSTRIAL || Jf BLRIZA
X B BURZACO BA @ pite.Grande
i 3 b
CAMING OE g AMORON-8AN
CINTURA g MARTIN - SAN

ISIDRO - TIGRE

L

LAPLATA 53

MAR DEL PLATA

FLORENCI®N
VARELA




i
¥

...
N

L

!

.:.v.._-:

3
LA
at

o

Q

37

Parque
Industrial




PLAN H?ICADO
ALMIRANTE BROWN
Partido: ALMIRANTE BROWN |

Localidad: BURZACO

Creado por el Decreto N° 4705 del Poder Ejecutivo de la Provincia de -
Buenos Aires, de fecha 31/12/93. Para cualquier consulta, referente a Ia
interpretacién y aphcacwn de los beneficios detallados a continuacién, debera
concurrir a la Sede de la Comisidn Mixta, Av. Monteverde 3625 de la Localidad
de Burzaco, Te.: 4 238- 7283 Yy 4 299- 4512, o0 a la Direccién de Desarrollo
Econémico del Municipio de Almirante Brown, Te.: 4 293- 0674.-

BENEFICIOS:
A nivel Provincial, para nuevos proyectos:
* 8 Afios de excencién del Impuesto a los Ingresos brutos.-
e 8 Afios de excencidn de Impuesto Ihmobiliario basico.-
A nive] Municipal: |
o Tasas de Seguridad e Higiene preferencial (Ordenahza N° 7378 de
fecha 9/6/99.-
e Sistema de I’remios sobre porcentaje de operarios, técnicos,
. ingenieros y empleados que residan dentro del Distrito.-

° Excimicidn de Derechos - de Construccién en obras nuevas
(Ordenanza N° 7378 del 6/9/99).-

° Excimicién de Tasas por alumbrado, Barrido y limpieza por 5 afios.-




301263

341340

3730

3.13.1.1

N 3012

. ZoNA

Montevarde. (Oxdenanza. 3809)

I‘NDUSTR'IA'L T (I1)

Industra.al exclusiva con prohibicidn de construir viviendas que mo de~

_VEn ia calla Cap:.'ben de Fragata, Hoyano, %5 entre la Avenida H, Yr:.goyen Yy
Soler, no Se pezm‘ta.ran 'bal'l.eres mecam.cos de au‘tomov:les, ni de chaw. -
. pay pintura. de los mismes, autonzandose un:r.camenbe entre Soler y A

penda.n de una :.ndustma, infraestructura y equipamiento industrials

Avm. MONTEVERDE . .’

'F. CAFEBATA

BUENOS ATRES -

JUAN XXIIT .

INTe ING- E. CARMONA
F? AMEGHINO

LAUREL

L:_m. SE. FRAC. 128 b
L. Mo DRAGO
CAMINO A LAS FLORES

AV. He YRIGOYEN
‘Lfn) No PARC. 655.
- 1fn, B, PARC. 654, 653,

* 1{m. NE. PARC. 655

~ 1{m. NE. PARC« 650 a

652 v 651 y 650 as

L{n.’ Neo PARCe 650 a

1dm, E., PARCe 649 d
JUNIN C
AV. H. YRIGOYEN.

o DELIMITACION DE LA ZONA

'DESDE
© AVe Ho YRIGOYEN
'AVe MONTEVERDE
. F. CAFERATA

BUENOS AIRES
JUAN XXITT

INT. ING. E. CARMONA

F. AMEGHINO

 LAUREL |
 Lfn, SE. FRAC, 128 b

Le Mo DRAGO
CAMINO A LAS FLORES
Ay, He YRIGOYEN

Lim, NO. PARC. 630 a

1dn, HO. PARC. 6/9 4

JUNIN

ZONA DE ENSANCHE DE INDUSTRIAL 1

ARENALES
Je INGENIEE%OS

CAMINO A LAS ELORES ‘

Se designa como Ensanche de la Zona Ipdustriel I{1I1) s donde a pe-

I.a zona del:.mrbada por las calles:

DESDE
L. Me DRAGO

J. INGENIEROS

HASTA

F. CAFERATA
BUENOS AIRES
JUAN XXIIT

. INT. INGe E. CARMONA

F. AMEGHINO
LAUREL

1dm, SEe FRACC. 128 b -

L« Mo DRAGO
CAMINO A LAS FLORES
He YRIGOYEX '

. 1{n, NE. PARC. 655

1dn. NE. PARC. 655

 1{a} NE. PARCe 650 a.

Ldm, ﬂo.‘- PARC. 650 a
JUNIN™

AV. H. YRIGOYEN

AV. MONTEVERDE

ZE

HASTA
J« INGENIEROS

-CAMINO A LAS FLORES

Le Ma. DRAGO

dido del propieteric de la parcela rurel, la Municipalidad podra .-
otorgar el cembio de Zona de Rurel a Industrial 1 (I 1), siempre que

37

la parcela en cuestidn esté" contigua a le Zona Industirial aprobada;j-

R . e ‘ mat




En caso de otorgemiento del cambio, la o las parcelas pasa:é'n a Zona In
dustriel au'tomé'ticamen’c.e v seran regidas por los indicadores urbanfsti-~"
- cos correspordientes a Zona Industriel I

©'3.13,2  TUSOS

3.13.2.1 USO_PREDOMINANTE
' &) Almacenajed
b) Industrie.

. 33/2.2  USO_COMPLEMENTARIO |
| ‘a) Cuartel de Bomberos. B L
b) Policfad R . o

c) Salas de primeros auxilios
&) Expendio de comddas J '
‘) Escuelas tdcnicass

£) Guarderfass' |

g) Estacionamiento.’

- USO_CONDICIONADO _ o
a) Vivienda dependiente de una :i.ndus‘triaf : : A

'b) Hoteles alojamiento segin reglementacion provincial y municipals!

3.413.3 SUPERFICIE DE PARCELAS.

3133261 1la superf:t.c:.e de la parcela sera de 1.500 m2..

. 3.13.3.2 El ancho mm.mo de frente sera de 30 m.

3.13.3.3 Toda modificacidn del estado parcela.rlo actual se aju;'teré a esta re-
' glamentacio'nﬁ

SUPERFICIE CON.)THUIBLE

F.0sSe {Factor de. Ocupa.c:Lon del Suelo) sera de 0, 6 (60,@) de la superf:.—- o
cie de la parcela. o ‘ S -
F.0sTs {Factor de Ocupacion Totel) sera de 0,8 (80%) de la superficie -

de la parcelas |

‘ BoiBazt-

ALTURAS _
- Les construcca.ones :.ndustr::.ales tendran la eltura necesarie segun su -
uso.y debera ILevar ballzam:.en'to ¥y sefielizacidn reglamentana. :

RETIROS
Es obligatorio el retiro m:fnimO_dg_‘é n en todo el perdmetro de la parce

le. Bste frenja podré' ser ocupada solamente por construcciones awxilig.-
res de la industria que necesarismente deben estar sobre 1fnea munici-
pal, tales como por‘cer:.a, casilla de transformesdor electrico, vigilen=-
cia o sn.mn_lares. |




L 3,13.11.1

N 'COCHERA.S Tf CARGA Y DESCARGA

_ ‘_‘ﬁ#“,_ﬁﬁ.‘__._.-._.rg

Es obl:.gac:.on reserva.r una superf:\.c:.e no menor dal 20% de la. superf:x.c:x.e

| cubierta proyec‘bada. para estaclonamiento y luga.r de carga y descargs den

tro del predn.oo

' FORZE‘STACION

Es obligatorio plantar arboles de follaje caduco ¢ perenne en -bodo el pa=-:
ri{metro libre del predlo, con una distencia entre plentas no meyor de 7m.

' (VBr Ordenanza 3831).

RADICACION X E’UNCIONAMIENTO DE INDUSTRIA

Las industries insteladas y a instalarse debersn cumplir con toda la re-
glamen't.a.cic‘;n Nacional, Provinciel y Municipal sobre radica.cign, habilita-
cién, funcioramiento o subsistencia de industria.

. ZONA ESPECTAL -

La zona delimitada. por las calles Avda. Monteverde, Gdor. Arias, Cuyo,
Escobar y Mellian, dencminada "Barrio El Hornero" 'bendré los retiros de =
frente, laterales y feondo que rigen para la Zona Res:.dencn.al 3 (R 3).

INFRAEST?UCTURA DE Sn.RVICIOS
a) Desagues pluviales.:
. b) Desagies industriales.

¢) Energfa Elgctrica (Fuerza Motriz). |

d) Pavimento reforzados
e) Gas industrisl.

e et mmatu e gt

£) Teldfono.’ e

ZONA INDUSTRIAL 2 (I2)
Industrial residencial mixta con prredominio de industria. Zona de :.ndus-
tries existentes,’ Limitacion para nuevas insialaciones industriales..

DELIMITACION DE LAS ZONAS

ZONA TNDUSTRIAL 2/1 (I 2/1)

DESDE
Azopardo S Av, Espora

Av. H. Yrigoyen : - Azopardo

F. Lacamera | ~ Av. H, Yrigoyen
Pino o - F. Lacamer;' “
Solerx o ‘ Pino o

‘B. Q Mar't{n ' " Soler

Av, H, Yrigoyen - " B. Q. Martdn

39

Av. B. Yrigoyen
F, Lacamera

B. Q. Mart{n
Av, H, Yrigoyen
Gra.l.l Paz




: DESDE

| ZONA INDUSTRIAL 2/4 (I 2/4)

CORBESPONDE A LAS MANZANAS:

Circe: V = Secce: D .= Manzana: 265 -

HASTA
.Grel. _Paz R Av, H, Ymgoyen ' De Kay
De Xay. (3 de febraro) Gral. Paz Gorrittd
:GOI‘I'J._ttL S - De Key Quintana
3 Quln‘tana e ~ Gorritti Dardo Rocha
Dardo Rocha.. . Quintena - Av. Bspora
| Av. Espora.  Dardo Rocha _Azoperde
34.1.2  ZONA INDUSTBIAL 2/2 (I a/z)
Gdor. De 1a. Serna ©.." M. Agcasubi Berl{n
" Berlfn - " Gdor. De la Serna Av, Espora
- Ave ESpora. Berlfn | San Martin
San Martin . " Av. Espora Fraccidn 2
Perimetro de Fracc. 2: San Martin Miguel Faust,' Bome

" Miguel Faists Roma = . Fraceldn 2 . M, Agcasubi

M. Ascasubi - "M, F. Roma : Gdor. De la Serna
Circs IIX  Seccidn N-Fre, 1 Parcela 8

' ZONA TNDUSTRIAL 2/3 (I 2/3)
Independenci_a“_ . Derqui Asamblea

. Agamblea w ' Indepéndencia _ Francisco Vidal l
Francisco Vida.l Asapblea ' Derqui -
Derqui- - Francisco Vidal Indeperdencia
P. Viera. | F, Caferate Maure
‘Maurs P, Viera (Le Yorra) ., Derqui ]
Derqui | Maure | F. Caferata
P, Caferata Derqui P. Viera (La Yerra) 3

Circe: V - ‘Secc.“: M.~ Manzana: 839 y 839 dy ¥ parcelas Rurales,.
Circ.: V = Secc.t M = Parcela: Rural I y IT ,

3.1lholde5

ZOKA I‘NDUST@;AI, 2/5 (I 2/5)

. CORRESPONDE A LA MANZANA: Tl

Circe: V = Seccet F = Maz.53 be

En la calle Almonacid,. frente a la manzana 53 b, ambas aceras tienen ca-
‘racter{sticas de Industriel 2.




3el4e2

3elhe2.2

113,1403.2
H30lle3e3

. | 3.14.'6
3el4ebul
3014ebe2

ZONA INDUSTRIAL 2/6 (I 2/6)

' 3.]4:1.-6 .

CORRESPONDE A LA MANZANA:

3.14520.1 :

Corresponde a la manzana des:u.gnada por CIEC.: V - SECCe X - MANZANA 472,
c:chundada por las calles Ruta 2.10, L:.ma, Maipd y O'Higgins, '

0808

US0Q_PREDOMINANTE

a) Ihdus tria.

b) Almacenaje.

USO COMPLEVENTARTO

a) Vivienda unifemiliers

b) Comercio mayorista y minorista,
¢) Expendio de comidas. ‘

.d) Estacicn de Servicic. -

e) Gareges, estacionamientos.

- - - , - ’
f) Zonas de recreacicn con juegos mecanicos.

USO_CONDICIONADO

Actividedes existentes autorizadas con anterioridad a esta reglementacidne

SUPERFICIE DE PARCELAS.
La superficie mfnima de la parcela sera de 450 m2e

Ancho minimo dé frente sera de 15 m. Lado minimo de esquinas 20 Mo
Toda modii‘::.cac:.on del estado parcelano actuel se a;ustara a esta regla—
mentacion, _ -

2 ien 15
~\slss Qe 2 ambi test _J5 m2

. SUPERFZCIE CONSTRUIBLE

F.0.5. (Factor de Ocupac:.on del Suelo) sera de 0,6 (60".5) d..e la superficie
de le parcelas '

F.0uTe (Factor de Ocupacn.on To‘tal) sera de 0,8 (80%) de la. superficie de

la parcela.
ALTURAS

Es de apl:.cac:l.on el Ar'b 3630 5.1.

OBLIGACION DE COCHERAS :
Son de aplicacipn los ‘Arta. 3.2.8 y subsiguientes .

Las industrieas, talleres, depositos y comercios mayoristas deberan poseer
como minimo una -superficie de carga y descarga dentro del predio de 20%
de le superficie cubier*i'.a proyectadas.




3ellie7

EMJ a2

3elbeTe?

301473

3011[-.80 2
3el4o8.3

3e14e9.2

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS | | |

INFRAESTRUCTURA PREVISTA

FETIHOS
B retiro obl:.gatom.o de frente sera de 3 (tres) mtse
En las parcelas que itienen su frente sobre las calles gque dividen la -

. . . . ) N . rl
zona Residencisl cualquiera, este retiro de frente sera de 6 metros -
: q »

' seréob.:l:j.ga‘borio su forestacidn perimetral con arboles de hoja caducas

o' perennes, Separados entre si no més de 5 metros.

Si se observa un retiro de frente de 5 metros o mas no es obligatorio -
él retiro de contrafrente, para la.s construcciones indusiriales, siempre
que no ventilen locales de trabajo sobre el contrafrente, en cuyo caso -
al: reta.ro sera.“ de 4 me'tros como minino.

Cuando el re‘t.lro de frente es menor o igual a 5 metros y en las vivien-
das es de apliocacion el Arte 3.7.6e2.-

DENSIDAD DE POBLACION

Densidad mgxi_.ma neta potencial por hectarea es de 150 hab./ he. para to-
da activided una vez provisia la zona de agua corriente.’

Mientras tanto se e.dml'be una vivienda unifamiliar por parcela y comercio
o artesanfa integrada o no a la misma.

La superficie cubierta maxima por parcela = F.O.‘l‘. X Sup. parcela.

La superficie mma por persona en las viviendas seras _ :
- hasta 2 ambientes: 15 m2 x persona. i

- mas de 2 ambientes: 12 m2 x persona.

Nimeros de personas admisibles por percela para vivienda: :
Superficie parcela x 0,015.- , . i:

a) Desagues pluviales; : ‘ ' - .‘
b) Paviménto (even'tual mejorado). "

c) Agua potables

d) Recolecc:.on de residuos.’ _

e) Electricidad. - ‘ |

a) Desagues pluviales.

D) Agua corriente.

¢) Electricidad.

d) Teléfono.

e) Desagﬁes cloacales. -
) Pavimento.

g) Gas natural.

h), Recoleccion de i‘esiduo_s;;

P




36150 AREAS\ DE ‘RECUPE RACION

34151 DELMTACION DEAREA.S T - R

: ﬁ”‘*“““““%

- 3ed5elel ,ZONA RC/lA(Las Cavas):' o - : :
| o Circunscripcic;xili - Seccidn P - Parcelas Ruralss: 67c y 61b (en parte). |
:}}ff‘%.l.z  ZONA RC/2 (San Jerdnimo)s ‘
L_ Circqnscr:;pcién IIT - Segci;;n L - Parcelas Rurales: 291 y 289.~

3,15.2  MODIFICACIONES:

3e1502.1 Estas zones estan sujetas a recuperacidn mediante obras de infraestmcturé., ;_;". )

que aseguren su sansamiento. Al realizarse este la parte saneada y recu-

: perada. i‘ormara par‘te de la trama urbana en que se inserte; mientras, esta-
ra Su_}a'ta a las dlspos:.clones v leyes Nacionales, Provinciales y Municipa DT
les pert:men‘tes. o R ' | . ' TR

ZONAS ESPECIALES . | - ZE
AREAS DE ACTIVIDAD DEPORTIVO - RECREATIVA (E 1/1) LR
3.16.1.1 E 1/1: Club Brown - Circ. III - Sece. A - Frac. V - Parcela 2a (Ord. 3910)-

E 1/2; Club Pucara - Circe III = Secco A = Fracc. IX -

- , _
E 1/3: Sociedad 'AMlemana de Gimnasia de Lomas de Zamore =

Circ. II - Secc. E - Fracc. 161 a -

E 1/4: Club Atlético Banfield: Circ, III - Sécg. F - Remenente N.O« de la
parcela 411 hi (Ordenanza 3927).

3.16.1.2 En estas areas se ubican las entidades deportivo-sociales, privadas u ofi _ 2
ciales, Estas podréri realizar la prepa.racio’n y uso del suelo para canchas .
vy pistes de actividades deportivas; y deberan velar sobre mentenimiento y A |

posible mejora de la parquizacidn.

5.16&!..3 Podrén rea.]izar‘construc:ciones de uso Bocial hesta un 45% de la superficie
del prech.o (Fo0eSe = - FaOuTa = 0,45).

3.16.1.4 Podran realz.zar, ‘dentro del maximo de FeD T- fijedo por el Art. 3.16.1.3,

construcciones tipo casas de fin de sepeana pare los socioa. En este caso,

. deberan ajustarse a la reglamentaciéri 'e:gcisten’ce para los clubes de campb S

y.deberén contar con la aprobacic?n Municipal correspondiente.

S
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3.16.2

3,16.2.1

©3.6.2.2

3.16.2.3

3.16.3,
73016:301

3164302

3.16.4

| 3.d6.4e1

de ‘ancianos, orfelinatos, centros de rehabllltaclon, etc.
3.16.3.3
‘3.160103-" . .

 AREAS ESPECIAI&S VARIAS
"B 4f1: Cementerlo Nhnlclpal - Cer. IIT - Secc. L - Mz, 314, 314a, 317,

3.16.4.2

3.160403

AREAS DE ACTIVIDADES CULTURALES (E2)

E 2/1:'Colegio_5an José - Circ. II ~ Secc. L - Fracc., 78,79a,79b,79¢,79d.

E 2/a: Colegio Regina Apostolorum - Circ. I + Secc, N - Frace. v - ; uff&ﬁf

852/3: Colegio Sah Jaﬁier vy Verbo Divino - Cirec. I - Secc. 0 - Fracc. 74c, o

En estas'éreas se ubican las actividades educacionales privadas de nivel

pre-primario,  primario, secundario y eventualmente superior de culteo, asg

', ciaciones religiosas y actividades cultursles en general.

En la determinacidn de la superficie construible por parcele, es de apli- 5 .
Caci(;n el A-rt. . 3-16.103." ' ,

_ AREAS DE ACTIVIDADES ASISTENCTALES (E 4/3):

E 3/1: Instituto de Rehabilitacidn del Lisiedo~ Circ. III - Secc. 4 ~ e

Frace, VIII (en parte).
E 3/2: Hogar Israelita - Circ. III - Secc. 0 - Fracc. 465.
E 3/3: Hogar de Anclanos = Circ. II - Secc. E - Fracc, 160a y 209 a.-
E 3/4 Pequeno Cotolengo (Don Orions) - Circe. III - Secc. I = Fracc. 349a,
- 376b, 34lc, 341d -
E 3/5: Hogar El Alba - Circ. IV - Secc. D - Fracc. 7428, T4, Thh -
En estas aregs se ubicen las actividades asistencisles, tales como: hggar

Para la determinaciéh de superficie construfble es de aplicaci&n el Art.

3180"‘_

B 4/3: Conjunto "Don Oriome® - Cire. III - Secc. H - Fracc. 412¢ - 412d.

Seccs I = Frace. 372~3/1b,329b,329¢,3294, 323, 324,325, 330z.
E 4f4: Monﬁe‘de'Eucaliptus: Rectanguwlo formedo por las calles: Donato Al -
varez, San Mart{n, La Pampa y Jorges SRR
Sector de Urbanizecidn Especizl 1 (S.U.E. 1) designado catestralmente: P
Cire. I - Secc. O — Parc. 74 b (Ordenanze 3758). y Ver Ord. 03y '

En estas dress se ubican actividades de servicio, o reservas de interés

B

urbeno. : ' ﬂff@é
Pars el Cementeric Mundcipal rige la reglamentacién municipal espec{fica '
de la actividad.

e u"
P
2. pn.,“'\



3:16u4e/,  EL "™onte de Bucaliptus* (E 4/4) se mantine como reserva potencial de -
-'.'.5' N . interés ﬁije.m,_ con ls 'prohibicié'n de modificar el estado parcelario y -
|  realizar construcciones nuevas. Solo se permitiran traba;jos de manteni~ NS I
miento en las construcciones existentes.

. Esta érea seré.'.destiha.da a completar las areas verdes de recreacidn a -

n:.vel comunal, cuando las posmbmdades munn.c:.pales permiten su equipa- 4 .

. mientos _ : ' I .

30164405 | EL Conju.n‘to Habitacional "Don Orione®, actualmente paralizado, se mantig
- " ne como reserva hasta que el Gobierno Nacional defina éu destino.’

3.16.4.6  De estas areas espec;i.ales', la parte subdividida en lotes urbanos, con =
o aproba.cio’n anterior a esta reglamentacién, Se anexara au'bométiceinen-ba a

la zona a.dya.cente ¥y ‘bomara. las caracteristicas de la zona donde fue ane~ -

xada,’ ' ' '

W émx,

ror Ordtin
L(ocn—

3-&1.6.]5 ~ AREA DE ACTIVIDADES CULTURALES, DEPORTIVAS, RECREATIVAS, ASISTENCIALES,

' DE INVESTIGACION RELIGTOSAS EDUCACIONALES ¢ INSTITUCIONALES EN GENERAL | MR
(E 5). (Oxdena.nza 3821)s ' : B

T MMcunscmpcmon IIT - Secca.on N ~ Fracc:l.on I - menos =
parcels 8.= '

En esta Area se ublcan las entidades culturales, deportivas, recreativas,

asistenciales, de investiga.cic'm, reldgioses e institucionales en general,

privadas y/u'of:i_.ciales , con un sentido de planifiéacién comunitaria que,

por la impor"‘oancia de las parcelas existentes en la misme, permiten un h _

dimensionamiento de dichas actividades con nivel de Partldo, como Centro

de Expresidn de vida comuniterias '

Las distintas parcelas que componexn el Area "Quinta Roca® se man't:.enen -
indivisas. con la prohlb:.c:.on de modificar el estado parcelario, con excep

cidn de su englobamien‘tb.;

Todo englobamiento que implique la ej ecucidn de mas de un tema de los -

propuestos y que contribuya decididemente a conformar un Centro de Expre-~
sidn de vida comunitaria, se baneficiara'. con un premio de conformided con
1o establecido en el Artfoulo 3.16.5.2.1.
Asimismo, todas las mejoras que se introduzcan en el ordenamiento de uso
del suelo del "Area Quinta Roca dentro del espfritu de la ley 8912 de -
Ordenamiento Terri‘bdrial v su normativa municipal, Ordenanza 3500/79 -
) Zonificacidn por Usos - quedan amparsdas por los incrementos o premios
establecidos para tal fin en la misma.

3016.5.'2‘.'.1 Ex:l._'.mese de todo tipo de pago de gravamen municipal creado o a crearse, -
' incluyendo los derechos de construccion de toda obra a ejecutar en las
distintas parcelas del "Area GQuinta Roca®, por el término de 10 (diez)

. ' L4
' afios & partir de la iniciacidn de las obras que cuenten con la eprobacion

=TT n'n.‘., —';1'-"-1"' [
‘l.l'i::l‘n l"|4 Y




municipal pértinen‘be que tramitara sin cargo algun.o," de opter sl pro=

-_'p:l.et-ar:.o resul'ban'be de cada parcela, por la concrecion de las mismas ~

- dentro de la temamca enunc:.ada en el Artdculo 3olbe5e2e=

Para acogerse al cunplimiento de este exencion, el propietario resultasy

te debera formalizar la :Lnlclacn.on del tramite pertinente dentro de un

perq.odo de 365_d1as ‘corm.dos a partir de la promulgacidn de la presente

': . Ordenanza, presentando para su aprobacion los planos respecitivos de obra,
- de infraestructura, el aval de los Organismos prestatarios de servicios
" piblicos (SeE+GeBade, DaOsSeBede, EoNuT.E.Ls, Gas del Estado, Hidréulica)’

¥ plan dé'obré.s, debiendo conter previemente con la aproba.cién del Pro-

yecto Urban:fstico de conjunto que ira acompaiiado de una Memoria Descrip .

. tiva que con'bengé. todos los aspectds que implica la ejecucion de una = .

3el665.262

- 30i6.5.2.3

| "-\\_3‘16.'5:2;?4"
| referida al punto medio de la parcels, mereciendo un tratamiento espe-
cial, si las circunstancias ag:f lo reguieren, a considerar en cada caso

3.16.502.5

.obra de ese -tipoﬁ

‘Toda accidn mancomumada de propietarios de parcelas que permitan un en-

. ‘globamiento para el desarrollo de mas de un tema de los propuestos.en =
el Arfaf'cuio.B.hléfﬁ.é tendientes a conformar un Centro de Expresidn de =
o Vid_.é. Comuhitaria,- goze.i:‘af de un incremento en més del 50% en el perfodo

. * Ld P .
de exencion de gravemenes municipales consignados en el presente Artien

lo, siendo el plazo resultante de 15 {quince)} afios, por todo concepto,’
En el caso de lograrse un englobamiento de parcelas con un minimo de 30
ha., con ese fin y una variedad de temas de actividades gque impliquen -

‘l- ciertamen‘be,,xm acabado Centro de Expresion de Vida Cdmunitaria., el incre

mento sers del 100%, siendo el plazo resultante de 20 (veinte) afios, en
las conchc:.ones expuestas en el presente Art{culo.

“BANDA DE CIRCULACION: En razon de los nuevos estudios practicados por -
la Direcciér_x de Vialidad de la Provincla de Buenos Aires para la Buta -
Provincial 4 (Variante Sur), tramo: Burzaco =~ Ruta Nacional 1-2, todas

las parcelas con frente a chcha. Rute (Avenida Espora) tendran un desplg
zamlento g determinar por la Direccion Provincial mencionada.

..“SUPERFICIE CONSTRUIBLE: Es de aplicacion el Articulo 3el6el.3.~

LIMITACION DE ALTURA: Es de aplicacion el Artlculo 3.3.5.1 en general,

(V. gr. Anfiteatros, Gimnasios, Iglesias, etc.) por el Departamento Eje
cutive pare lograr la aprobacién_dp_l proyecto respectivo.

RETIROS: El obligatorio efectuar los retiros laterales y de contrafren-
te de 6 m, siendo el retiro de frente 25m.~-




3.1695.2.8

3916;:50-3 _'

3e160544

L]

3.16.5.2,6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: Es de aplicacidn el Artfculo 3.7.9.2.-

3.16.5.2.7 - ESTACIONAMIENTO: Se .prevaeré'n las superficies necegafias para estacio=-
namiento vehiculer que resulten del proyecto a desarrollar.

FORESTACION: Los espacios libres de cédla parcela deben ser forestados -
‘convenientemente de manera tal gie mantener al maximo la cargcten’.s’tica.
dominente de éxea verde.

Al propietario resultante de cada una de las parcelas' que integran la =-
"Quinta Roca® le asinte el derecho de ejecutar su vivienda personsl en
-las mismas, en el caso de no optar por el uso asignado a diche Area se-

‘gin Artfeulo 3.26.5.2, con la expresa constancia de gue en cada parcela
3510 podra ejecutarse una sola vivienda, por todo concepto, aun cuendo
fueren varios. los propietarios resultanies de las mismas y, adenss no -

T N .’ . , . -’ ” . . »,
.es de aplicacion nirgun tipp de exencion de gravemenes mumicipales segun

1o especificado en el Ar'b{culo 3.16.3.2 para otras actividades.

‘De 1gual maners en el Sector S,0, de "Area Quinta Roca, especi{ficamen

te en la parcela 11, colindante con el Barrio EL Tridngulo, en el caso
de no optarse por los usos sefialados precedentemente, se podré ejecutar
vivienda colectiva en el sector de dicha parcela 11, comprendida entre

el lﬁpi"_be 'S.O.‘ de la misma, colindante con el Barrio citedo y una 1fnea

_virtual que resulta de la prolongacion de la iraza de la Iinea munici-

| 3.1645.5

301645.5.1
301645452

3e16e50503

pel. situede: sobre la ecera NeE. de la calle Pte. Castillo y que corres-
ponde al amanzanamiento que corre entre las celles Pte. Castillo y Lan-
gerheim d.e'Longchamps; Esta opeidn s0lo podra utilizarse como figura -
percelaria de "completar manzenas" para esta Unica parcels 11 del Area
Quinta Roca sin excepcién. El resto de la parcela 11 que no ocupe este
Conjunto Habitacional, s6lo Se podra destinar a los usos auxiliares de
le vivienda propiaménte d;i.cha, tales como piletas de natacic?n, cancha

'_de-tenis, parrillas, quinchos, senderos peatonales, espejos de agua, -
_e‘bc;‘, que no configuren loceles cerrados y gque respondan estrictamente

a uso de esparcimiento femiliar.

Las caracteristices de este Sector que ocupe un Conjunto Habitecional

son as:imi;l.ables a la Zona Residencial 3 (R3) con las particularidades -

descriptas en los articulos siguientes.

USO_PREDOMINANTE:Conjunto Habitacionald

USO_COMPLEMENTARIO: Es de aplicacidén el Artfculo 3.7.2.2 con la excep-
cidn de su apartado b). ‘

USO_CONDICIONADO: No es de aplicacion el Artfculo 3¢7.2+3.-




3.16.5.5.7
3.1645.5.8

3016454549

3.16.5.5.6"

3.16.-5.5;4_7';,‘;_. SUPERFICIES DE PARCEEAS Esta parcela. permanecera ind:.viﬂa. -

3436050505

,SUPER"ICIE CONSTRUIBLL‘ Son de apllca.cn.on los a.rtu.culos 3.7.4.1 al -
3.7.1,..3 :.nclusive. |

LIMITACTON DE ALTURA: Es de aplicacidn el Artfcula 3 3.5.1 referido a

' I"_la 1{nea munlclpal reel o v:Lr'bual de le manzana que se completa vire
: 'tualmen'ta. '- '

RETIROS: Bs de aplicacio'n el artfculo 30725010

COCHERAS Son de obl‘x.gac:.on de ap]icac:.on los articulos 3.2.8 .:L Yy -
3.2.8 .3, deb:.endose eJecutar les mismes.

:. DENSIDAD DE POBLACION: ‘La dens:Ldad max:.ma. neta por hectarea a3 de 200

. ..hab/ha, pa.ra. ‘boda. ac‘tl'vldad. :

ke 3.'16.‘5.5.10

t'. L

f

34164 545.11

(o
3;16,5.5,.13_.

II‘IFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: ‘Es de apllcac:Lon el ar‘b:.culo 34749424 =

' Se deberan presentar los avales correspondientes de los organismos pres

-hatarios de servicios. (S.E.GoBvo, DoOoSaBoAO’ EoNonEoLo’ G’B.S del Es—
- tado, Hidréulica) | |

ACCESQO AL CONJUNTO HABITACIONAL: El acceso al Conjnn‘bo Habitacional sg_

lo hsa de practicarse a través de las actuales calles del Barrio colin-

 dante, perpendiculares al linde S«0s de la parcela 11, debiéndose pro-
" longar les mismas mediante la ejecucidn de pavimentos, en su totalidad,
-"_'brens:f."omandolas en calles de uso_publ:.co, legalmente cedides gl muni-
"'cipio."‘ Dichas calles rematefin en "Cul de Sec® que se podran desarro=-
. 1lar a partir de la 1fnea virtusl indiceda en el Articulo 3.16.5¢4 ¥ =
avanzando sobre el resto de le parcela 1l reservada para espaclo verde,’

3416.5.5,12 ‘ FORESTACION: Los espacios libres de cada parcele seran forestedos con-

venientemente de manera tel de mantener al maxino la caracter::stica dg

‘ . i , -
- minanté de areaz verde.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: Debexja'. proveer equipamientc comunitario pro=

. porcionslmente & la cspacided de habitentes del Conjunto Habitacional,

" 306055014

[g - L3 - d *
- el regimen vigente al momenio de su presentacion.

3+16.5.5.15
nal, debera conter con la totelidad de la infraestructura y equipamien
- to comunitarico terminado y eﬁhf‘uriciommien-to, siendo ello requisito in
. dispenssble para el otorgamiento del certificado finsl o parcial de -

APROBACION DB IAS OBRAS: Se tramitara su eprobacion de conformided con

HABILITACION: Pare habilitar total o parcialmente el Conjunto Habiteacio

las obras.

48
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3,070

373
3el7eloel

......

ZON 4 RURAL (R)

Zona de actividades agropecuar:x.as de explotac:.on intensive, para insta-
lar’ clubes de Campo, parques de recrescidn a nivel municipel o zonals -
" Gran pa.rta de la. m:.sm.a. esta ccupada por el Cinturdn Ecologico.

.7 DZEILDEIITACION 'DE LAS ZONAS

ZONA RURAL 1 (R/1)

.J-'_‘__Av; Espora .~ R
' AJ Gerchunoff -

Pte. Castillo
Divisorisa

'4v, Espora

Cha.v:l..lcoy

LinJ S.E. del Part:.do

Feio. Varela

. . A .
Lim., N.E; del Partido
con Feio, Varela

- Araujo
" Libertad

Rufino Cordoba
Aconquijd ‘
Arauao

Ca Marmez Payva

.‘La.pr:uie. .
- Av, R&Po Argen‘tina .

Leandro N. Alen’

Lim,’ NeEo Mz, 25, 146,
156, 165, 174 '
los Studs

Av. Espora .

" Prolong. Co Tornqu:.st
- Pte, Castillo

F. Beltrame
Llos Cipreses

- Ptes Castillo

Ya.pey\s.
Av.' Espora
El Plata

.. DESDE

Av, Cordoba
Av. Espora
Gerchunoff
Pies Castillo
Divisoria

‘R. de Escalada

Chivileoy

Parers

- Araujo

Iibertad

‘Rufino Cdrdoba

Aconquija

" C. Martinez Payva .

Lapride .
Av, Rep, Argentina

Leandro N Alem
Ldm, Mz, 174

1og Studs

Av, Espora

~ Prolong. C. Tbrnq_uis‘t
“Pte, Castillo

F. Beltrame
Pte. Mitre
Los Cipreses’

Pte, Castillo

Yapey'ﬁ

. Av, Espora

Av. Bspora

R

HASTA

A, Gerchunoff
Pte,” Castills
Olivera

Av. Espora

R, de Esceleda
L{n'z.-' S. Frac.' X

I-ﬂ'.mnT N.E:l ?do .: Varela,

Araujo

Libertad

Rufine Cordoba
Aconguija

Araujo

C. Martinez Payva
Legprida -

Avy Repﬁblica Argentina
Leandro N, Alem

L{m, N,EJ Mz, L.

Los Studs

Av, Espora

Prolonge C. Torngquist
Pte, Castillo |
F. Beltrame

Pte, Mitre

log Cipreses

Pte. Castillo

'Iapeyﬁ.

El Plata
Pie, Castillo

e grier ey e e rese s amemsoupmansoestoewmes




DESDE

' HASTA
s P'be. Ca.s-hl_'llo : 7 Fl Plata. Pcia. Sa.nta Fé
o ‘Pclao Santa, F§ ' Pte. Castillo - A, Msina
- Pcia;f Sente FE. Montevideo ~
Montevidec 7 A, Msina Gdor.' Arias
o Gd.or:' A.I‘:Las ': Montevideo Geribaldi .
' Gar:l.baldi ' Gdor. Arias A. Espora
“Av, Espora o Garibaldi Colorado
" . Colorado - - Av. Espora Aconcagus .
. Aconcagua Colorado A. Cordoba
i A, Cordoba : -' Aconcagua: Av,i Espora .
37.1.2 ZONA RURAL 2 (R/2)
Pe“cii*ib{ J.' Ingerieros ‘Av. Argentina
Av, Argéntina. _ Petirivi Camino a Las Flores
Camino a Las Flores Av. Argentina Jo Ingenieros
3 J. Ingenieros Cemino a Las Flores Petiribf
L. 3417.1.3 . ZONA RURAL 3 (B/3) ,
'M. Pedraze . | Patagones Pcie. de Sgnta Fe
Peia. de Sante Fé M Pedraza Alvarez de Santa Clara
'Alva.rez de San‘ca Cj_ara.-Pc:.a. de Santa Fé C. Gaito
c. Ga.:.'bo . Alverez de S‘ta. Clara Boedo
Boedo "¢, Gaito - 3. M. Blanes
J. M, Blanes | Boedo San Roque
San Roque Av. Argentina Patégcines,‘
Pa'tagones’."‘ San Roqus J+ Ingenierocs
3.17.1.4 ZONA BURAL 4 (B/4) |
Wi Comprende las fraccio:_cies rurales Cire. V - Secc, H - Fracc, Rural 880 y
| Coes- | | |
37,2 U8
3.17.2.1 USO_PREDOMINANTE:

Ebcplota.cn.on :mral intensivas
" a) Produceidn de hortalizas. _
b). Floricwltura. Tl
c) Fruticultura
d) Criaderos de animales (Aves de correl,
piel fina, spicultura, etce)e

cerdos, conejos, animeles de




3,173

.

.‘,‘\'L“ o

3,174
3elT adel

3.17 .IA..Z

3,17.2.2 ~ USO comi.mmmo "

‘b)) Escuelas pre-prn.marlo, _primaxio, - téenico agr:.coila.—ganadera., con o sin

'd) Comercio d:.ar:z.o.
e) Talleres de artesam.a ruraleso
'f) Culto. | |
g) Establediﬁien'bos_é.sistenciales."
. h) Estableéimientos' de recreacic?n, en las zonas creadas "ad-hoc".
i) Actividades concordantes-con el Cinturdn Ecoldgicos |
y i) Cemel;‘berﬁ.o Parque. En el area comprendide por la Circunscripeion III,

3e1702e3

. SUPERFICIE DE PARCELAS
36176341
* destinos que se otorguen a las areas a subdividir,-

3174302

- b) Floricultura= 10,00C" m2.
¢) Fruticultura = 50,000 m2.

30170343

- cumen’to s:.m:.lér

 F.0.T. {Factor de Ocupacidn Total) sera de 0,15 (15%) de la superficie -
. de la parcela, con la misma salvedad gue el Artfeulo 3.17.4ele-

a) V:wmenda. un:.f a.m:_'l.:.ar.

e e s _

: :Ln'temacn.on de. elumnos.

c) Dn.spensa.r:a.os de salud.

Seccié'n'H, E‘racg:io'n 1.2433 Circunscripeion 113, Seccion I, Fraceion IS
378, 356, 351, 342, 343, 34k, 345, 338, 337, 336, .335a, 335b, 335c, - R
335d, 335e, 327a, 327b, 326a, y 326b. Delimitada por las calles Marti i
nez Payva, Araujo, Acon@uija, Rufino Cérdoba., Leonor Rinzldi; Araujo,
Parera, Sandovael, thma.bua.ca,. calle por medio Parcela 337, Humalmaca, =
25 de Mayos (Ordenanza 3848) ¢ |

US0_CCNDICIONADO

Talleres, actividades. existentes y autonze.das con anterioridad a esta -

reglamen‘t.acmn.

Las superfibies de las parcelas seran determinadas conforme a los usos o

SUPERFICTES MINTMAS
a) Horticultura = 20,000 m2,

d) Crisdero '~ = 5.000 m2.
EL sol:x.c:.‘bante debera certificar en forma fehaciente el destino que dara, -
a las parceles Subd:t.v‘s.dldas, por declaracion jureda, contratos u otro do-

SUPERFICIE CONSTRUIBLE
Fa0.Se (Factor de Ocupacidn del Suelo) sera de 0,1 (10%) de la superf:.c:.a
-de les parceles; sin contar en ello 1as construcciones precarias rurales,

teles come invernederos, cnaderos, galpones , etc.




3.17J5 .

30l7.6

30174642
3e17.6.3

3,17.7

3,18.1.0

 RETIROS .
30170501
_ DENSIDAD DE POBLACION:
3.17+6.1

Es ’obliga:borilo.el reﬁro perimetral de 6 metros en toda la parcelas -

La densided. maxima neta por hectarea sera 7 hab/bas’

A‘Nlmero de personas admisibles por parcela = Sups’ pa.rcela. x 0,0007,-
' Bstas densidades podran cambierse en los clubes de campo, zonas de re-
creacion N Cinturon Ecolog:.co.’-, previo estudio de la propuesia, y serén.

aprobedas en forma de excepcién por el Ejecutivo I-h:nm'.cipa?l..'i

. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

" a) Agua potable y para riegoe

b) Electricidad.

¢} Camino mejorados’

DEFINICION DFEL ESPACIO LIBRE URBANO
(E.L.U.)- '

EL Espac:.o Libre Urbano es la superficie libre de un predio que asegure
da nlum:nac:i.on v ventilacion de 1los loczles dorde se habile o traba;jao-

CONFORMACION DEL EeLeUe

'Se considera como espacio libre urbano:

-EK espacio.de via pﬁblica. comprendido entre 1fneas municipales y/o las
1ineas de-zetiro obligatorio o voluntario-de la edificacion,’

~ El fonde libre de los pred:l.os.

-~ El espacio enire paramen'hos laterales de los edn.flcios de per:.metro -

libre y les 1iness divisorias entre parcelas, conectedo directamente,

con la VILB. piblica y con el fordo libre.
- Los patios ependiculeres que queden incorporados a algzmos de los esp_a
cios anteriormente mencionados,’

- EL espacio libre urbano sera considerado desde la cota + 0,00 del tem B

Treno o parcela.

34184162 - PATIOS ICULARES DEL B.L.UX |
Se consideran extensiones del espacio libre urbano, aguellos patios -
‘apendiculares abiertos pox*‘lm lado de su planta a dicho espacio. La abeg
tura de unidn con el espacio libre urbano debera ser igual o mayor que -
dos veces la p‘rofundi_dad.""l

3.18.1.3 PATIOS QUE CONECTEN EI, FRENTE CON EL FONDO

= S 7 L. .
Todo patic contara con un acceso practicable para su limpieza.

ELU




3,318,104 PROHIBICTONES RELATIVAS A PATIOS

a) Prol‘ﬂ.blcn.on de reducir dimensiones de patio:

. Por m.ngun concapto pueden reducirse las dlmensiones de un petic rea=

‘la.zado de acuerdo ‘con las dmpos:.ciones v:.gentes al momento de ed:z.fi-

A " cacidn, selvo que. ‘el caso ests comprendido en "Patios Mancomumsdos!y

- b) Prohibicidn de cubrir patios: o |

" No se pueden cubrir pa.t:l.os existentes o construidos de acuerdo a eafbe

... Codigo, mediante cublerta alguna, ‘aunque se trate de claraboya corre=

' diza'con a:rmadura ndr:.ada, salvo cuando el patio resulta innecesario

‘. seg1m las prescnpc:.ones vigentes. Solo se pem:.‘ben los toldos plega-
~‘bles de. 'bela.

3718.2,0 PATIOS DE 1¢ CATRCORTA .
~ Se denominan asi las dreas descubiertas ubicadas e ﬁ&;’e volumenes cons-
trufdos en las parcelas, gque por sq&lda;mé;aﬁ-pr( @m son aptas para con=-

formar el espacio libre urbam. A tales patios pueden iluminar y ven’ca.-
lar los locales: donde se habite o 'tra.baje.

.CARACTERISTICAS X DB@ISIONES DE 10S PATIOS DE 12 CATEGORIA
< Los lados y superficies de los petios de 12 categorfa deberan dimensio-

- narse segun el encho de parcels que corresporda y alture de la constru.c-
cidns
a) Para lotes o parcelas mehores de 12 m de ancho, altura de paramentos
menor o :Lgusl a 6,00 m aplicable tambien para lotes menores de 200 m2 de
| superflcle.

‘ Ladp minimos 35 % del ancho de la parcela y munca menor de 4.00 g’
" Superficie minima de patios 20 m2.

b) Para. lotes o parcelas de més de 12 m de ancho y altura de paramentos - f"‘“»'
menorou.gualaéOOm. l
Lado minimo: 35% del ancho de la parcela.

Superficie minima del patio: Ledo mfnimo &l cusdrade y nunca menor de . -
24 m2d

¢) Para parsmentos de H mayor de 6,00 m y hasta H menor o igual a 9,50 m,
Les dimepsiones. resultantes precedentemente deberen incrementarse en un

.15% (quince por ciento), tanto en su lado mimimo como en su superficie.
Siendo H = Altura maxima de paremento. o sltura promedio para techos con
pend:.ente. T

3.18.242 La medida Ya" puede ser disminufda en un lado del patio hasta el 20% sin -
' bajar de los ledos minimos siempre que el otro lado "b" tenga una dimen
sion tel que el drea "A" del patio sea igual a la del cuadrado de "a“.‘f




3018.3e2
" bajar de los lados minimos, siempre que el otro lado "b" tenga una di-

34180440

3.'18.‘3.‘_0 .

30184301

* PATIOS MANCOMUNADOS

3.18.4.1

‘PATIOS DE p& CATEGORIA

Se denom.nan a.s::. 1as areas descubiertas ubicadas entre volumenes edifi-
cados en las pa:r:cela.s, que por sus dimensiones no son ap’cas para confor-
mer el espacio libre urbano,

A teles patios pueden iluminay y ventilar los locales amu..'l::.ares.

CARACTI:,RISTICAS Y DIMENSIONES DE 10S PATIOS DE 28 CATEGORIA

ALos la.dos y superficies de los pa.tios de 28 categordia deberan d.imens:l.o-
' narse segin el ancho de parcela que les correspondal
a.) Para lotes o parcelas menores de 12 m de ancho:

Lado minimo: 30% del ancho de la parcela y nunca menor de 3,00 me'
Superf1c1e minima del patio: 12 m2.

" b) Para lotes o parceles de mas de 12 m de ancho:

Lado minimo: 30% del ancho de la parcela y nunca menor de 3,50 m.
Superf:.c:z.e m:.n:.ma de patlo. lado m:m:Lmo al cuadrado ¥ nunca menor de
15 m2,’

' .¢) Para paramentos de H mayor de 6,00 m y hasta H menor o igual a 9,50 m

las dimensiones resulfantes precedentemente deberan incrementarse en

wn 15%, tento en su lado mimimo como en su superficie.

Siendo H = glture maxima de para;gen'to o altura promedio para techos -
‘ en perdiente.

Lz medida a” puede ser disminuf{da en un lado del patio hasta el 20% sin

_mensié'n "h.al.que' el arvea MA® del patio sea igual a la del cuedrado de "a®J

POSIBILIDAD DE MANCOMUNAR PATIOS
Dos o mas edificios emplazados en el mismo predio podrén urir sus respeg

- tivos patios, cada uno de dimensiones insuficientes, siempre que los pa=-

tios comunes asi formados satisfagan las dimensiones siguientes:

- a) La cerca comm de los pé.tios unificados tenga una longitud no menor

de 5,00 m y una sltura no mayor de 2,00 m, ni menor de 1,80 m medidos -

“_'desde el punto mas alto del solados

'b_) En la direccidn perpendicular a la cerca comﬁn, la fraccidn de patio
en cualguiera de los predios tenga por lo menos un ancho de 3,00 Me'
c) Las dimensiones estipuledas en los items a) y b) siempre seran vali-

rf . : R - - r
das, como valores minimos, mientras no contradiga a los valores minimos

“establecidos para patios de 12 categorfia.

La mancomunidad de patios obliga al siguienie requisito:

Establecér el derecho de servidumbre mientras sea necesaria la Nencoma-

T




mdad, med:.ante escr:t.'mra pubhca e 1nscr1pc:x,on en el Reg:.stro de J.a. -
Propn.adad para cada. una de 1as unidades ai‘ec'tadas, aunqua es’oos sSean de

unm:Lamo propie'ba.mo.: e | ‘

FORMA DE M’E:DIR 103 PATIOS
‘Las dmens:wnes de un pa'ta.o se toman con exclus:mn de la proyecc:.on ho=

r:x.zontal de. vola.da.zos de Sal:.ente mayor de 0,10 m.; asm:.smo los muros =
Ly cercas existentes o futures se supondran de un espesor de 0,30 m.} en=

caballados sobre un eje. d:.naor:.oo L DR
Cuando en un pat:r.o haya una escalera puede incorporarse al area del mig
mo la proyeccion homzontal de éste, hasta una altura. de 2,20 m sobre el
solado del patios 1

P s




Especal 7 (Eﬂ ?::

d EN LA FECHAt Inié’lﬁii\\‘n\'!ﬁh\ln\\r\?\\?nnnup

' EXPIE. D.E. 4003-38147/97.- :
+EXPTE. H.C.D. 10176/97.- i

AN v 24, -
-

VISIO:

El Expte. D.E. 4003538147/9?;'” e. Expte. H.C.D. 10176/97, mediante el cual
la Secretaria de Planificacién, Tierras y Vivienda, eleva Proyecto de Ordenanza,

solicitando se declare de Interés Comunitario los predios ubicados en torno a las
Estaciones Ferroviarias de nuestro Partido, y

CONSIDERANDO:

La diversidad de situaciones de dominio, uso -y ocupacién del suelo que se

han generado en los predios ubicados en torno a las Estaciones Ferroviarias de
nuestro Partido.-

El interés que dichos predios revisten para toda la comunidad de nuestro
Partido.-

La localizacitn de esos predios en las areas centrales de cada una de las
localidades.~

La condicién de terrenos baldios y/o subutilizados en que han permanecido
durante muchos afios.- '

La necesidad de que los mismos se ocupen con un criterio Gnico, claro y
definido, y atendiendo a los intereses generales de toda la comunidad.-

La responsabilidad de los Municipios en materia de planificacién urbana en el
ambito de su Partido, establecida por el Articulo 702 de la Ley Provincial 8912 de
Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo donde expresa que "La re
primaria del ordenamiento territorial recae en el nivel Municipal.-

La obligacién establecida por el Articulo 40 de la Ley Provincial 8912 de
cuando expresa que

sponsabilidad

"Estarén sometidos al cumplimiento de la presente ley las
personas fisicas y juridicas pliblicas & privadas".-

La vigencia de la Ley Nacional 24.146 que establece la prioridad de
transferencia de estos terrenos al dominio municipal.-

Los Proyectos elaborados por ésta Municipalidad para dichos predios.;

POR ELLO: , |

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, en uso de sus facultades, sanciona la |
siguiente; ' ‘

‘
BERTO LOZANG
Secretarig
Honoratte Conpejn Deliberante

ARMANDCCUIS SIVOR]
“resiaente
Honorabi: Concejo Deliberante
Almirante Brown

/.-

A.B.
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ARTICULO 12: Se declaran de interés Comunitario los predios que a continuacidén se

....... ««++. detallan, y cuyos planos se adjuntan como Anexo I de la presente
Ordenanza: '

a) Predio en tormo a la Estacion Marmol, delimitado por : Linea que limita con la

Manzana I-F- 224, Calle Mitre, Calle San Joaquin, Calle Bynnon, Calle 4 de
“Enero, Linea que limita con la Manzana 1-F-223, Calle Erézcano.-

b) Predio en torno a la Estacién Calzada, delimitada por : Calle Rafael Calzada,
Calle Gorriti, Calle Giiemes, Avenida Replblica Argentina.- .

c) Predic en tormo de la Estacién Claypole, delimitado por : Calle Gowland,
Calle Catedral y/o Aristébulo del Valle, Calle Remedios de Escalada de San
Martin, Calle Ricardo Rojas y/o Sufie.- |

d) Predio en torno a 1la Estacidn Adrogué, delimitado por :Calle Roca, Calle
Canale, Calle Somellera, Linea que limita con la Manzana I-E-202b, Calle Segui, -

e) Predio en torno a la Estacion Burzaco, delimitado pox : Calle Carlos Pellegrini,

Calle Coldn Linea que limita con la Manzana III-D-192, Calle Alsina, Calle General

- Roca, Calle 9 de Julio.-

£) Predio en tormo a la Estacién Longchamps, delimitado por : Avenida Longchamps,
Calle Carlos Dihel, Avenida La #-Aviacién’ , Calle Francia.- ,

g) Predio en torno a la Estacién Glew, delimitado por : Calle Jorge Newbery, Calle
Gervasio Mendez, Calle Vicente Lopez y Planes, Calle José Ignacio Gorriti,

Linea que limita con 1la Manzana V-G-442a, Calle Dr.Mariano Moreno, Calle
Uspallata, Calle Montevideo.-

ARTICULO 22: Tos predios sblo podrén destinarse a la localizacién de 1los
......... +.. siguientes usos:

Actividades prioritarias: las relacionadas con el transporte plblico de pasajercs
en sus diferentes modalidades.-

S

ROFERTC LOZANO
‘ Secretario.
"Honarable Concein Deliherants

15 SIVURI
F’restdeme -
Honorale Coneeje Deliberante
Almirante Brown

A'B.
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Actividades complementarias: Servicios Piblicos y gratuitos a la poblacidn, como

espacios verdes, equipamientos deportives y recreativos y de administracién plblica,
y de actividades educativas y culturales.-

ARTICULD 32: La localizacién de actividades comerciales queda supeditada a que
........... + las mismas- sean complementarias de las actividades mencionadas como

' prioritarias en el Articulo anterior, reducidas a su minima expresidn, e integradas
2 ellas en un Proyecto global para cada predio.- '

ARTICULO 42: Cualquier accién de cambio en el uso, ocupacidn, subdivisién, o
ceeaa. -++.. dominio de los predios mencionados en el Articulo l¢, deberd
ser previamente autorizada por la Municipalidad de Almirante Brown.-

ARTICULO 5%: El incumplimiento de 1la presente Ordenanza dard lugar a la

et - paralizacion de las obras que eventualmente pudieran realizarse, y/o
clausura de las actividades que en ellos pudieran instalarse.-

ARTICULO 62: Dése al Libro de Ordenanzas, Comuniquese al Departamento Ejecutivo,
.......... +.Publiquese y Oportunanente ARCHIVESE.-

— DADA EN 1A SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A 10S
VEINTINUEVE DIAS DEL MES DEVAGOS'I'O DEL ANO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE.-

HERTO LOZANO
Secretario
Honorabla Conceln Deliherante

\ Almirantg Brown

M [2ISHg "'LA PRESENTE FOTOCOPIA CONCUER- |
A.B. SR TASA I 3BIERNG 04 GON EL ORIBINAL DEL quE HA

BB o EN LA FECHA SIDO DIRECTAMENTE SAGADA" ~ |
/_16 SEP oy \ o

MIRPA G rHJ s
Jut S, o creths
\-;-T'-:nnm:a-: y Rerolu: longy,
Buaretiria de Gobigrne

ARMANDOLUJSSNORI
Presidente
Honorable Concsle Defiberante




